Protokét z posiedzenia Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego,
ktore odbyto sie w dniu 26 lutego 2026 roku
w Szkole Podstawowej im. Bohaterow Warszawy w Podkowie Lesnej, ul. Jana Pawta Il 20

Obecni cztonkowie Komisji:
- Agata Brzozowska-Kempf — Przewodniczgca
- Aleksandra Bankiewicz
- Jacek Mattacz
- Edyta Barucka
- Alicja Rotfeld-Paczkowska
- Katarzyna Majewska — Lutyk
- Ewa Wolska
oraz
Przewodhniczqcy Rady Miasta Podkowa Lesna Michat Gotgb (opuscit posiedzenie w trakcie
jego trwania)
Radny Wojciech Zéttowski
Burmistrz Miasta Podkowa Lesna Magdalena Eckhoff
Zastepca Burmistrza Miasta Podkowa Lesna Mirostaw Wilusz
Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci Piotr Pytkowski
Burmistrz Miasta Podkowa Lesna VIl i VIl kadencji Artur Tusiniski
Urbanista Piotr Sudra

Ad. 1)

Przewodniczgca Komisji rozpoczeta posiedzenie o godzinie 18.30, odczytata klauzule RODO,
przywitata obecnych na posiedzeniu 7 cztonkdw Komisji oraz stwierdzita kworum.

Ad. 2)

Przewodniczgca Komisji przedstawita porzgdek posiedzenia.
Whnioskdw o zmiane porzadku obrad nie zgtoszono.

Przyjety porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie kworum.

2. Przedstawienie porzgdku posiedzenia.

3. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Komisji.
4. Projekt planu ogdlnego Miasta Podkowa Le$na — analiza.
5. Sprawy rézne.

6. Zamkniecie posiedzenia.



Ad. 3)

Przewodniczgca Komisji zarzadzita przegtosowanie projektu protokotu z posiedzenia Komisji
Gospodarki i tadu Przestrzennego z 11 grudnia 2025 roku.
W wyniku gtosowania: 6 za, 0 przeciw, 1 wstrzymat sie od gtosu, protokdt zostat przyjety.

Ad. 4)

Przed rozpoczeciem analizy projektu Planu Ogdlnego Przewodniczqca spytata paniq
Burmistrz, czy chciataby dodac cos jeszcze w temacie projektu PO tytutem wstepu jako iz jest
to projekt p. Burmistrz i UM. Burmistrz odpowiedziata, Ze wszystko zostafo juz powiedziane
na spotkaniach dla mieszkaricow.

Przewodniczqca Komisji wyswietlita prezentacje dotyczgcq planu ogdlnego.

Przewodniczagca Komisji powiedziata, ze uchwalenie planu ogdlnego jest ustawowym
obowigzkiem kazdej gminy. W sierpniu 2024 roku Rada Miasta Podkowa Lesna podjeta
uchwate zobowigzujgca Panig Burmistrz do rozpoczecia procedury. Nastepnie, jesienig 2024
roku mieszkancy mogli sktadaé¢ wnioski do planu ogdlnego. Obecnie, przeprowadzane sg
konsultacje spoteczne, podczas ktdérych jest mozliwos¢ ztozenia wnioskdw do projektu planu
do 9 marca br. W kolejnym etapie urzad zapozna sie ze ztozonymi wnioskami, uwzgledniajgc
je badz nie. Kolejnym krokiem bedzie przedstawienie projektu planu ogdlnego Komisji
Gospodarki i tadu Przestrzennego celem zaopiniowania. Po uzyskaniu opinii Komisji uchwata
trafi pod obrady Rady Miasta.

Radna Aleksandra Bankiewicz zapytata czy Rada Miasta bedzie pochylata sie nad wnioskami,
ktdre nie zostang uwzglednione w projekcie.

Przewodniczaca przekazata pytanie do p. Burmistrz. Kierownik Ref. PNZ Piotr Pytkowski
odpowiedziat, ze w przypadku planu ogdlnego nie gtosuje sie konkretnych uwag, ktére
zostaty odrzucone. Radni moga na sesji wskaza¢ konkretng uwage co do ktérej maja
watpliwosci i ktéra chcieliby uwzglednié¢ w planie ogdélnym.

Radna Aleksandra Bankiewicz zapytata co w przypadku, gdy uwaga zostanie uwzgledniona
przez urzad, a Radni chcieliby jg usungé z projektu.

Kierownik Ref. PNZ Piotr Pytkowski powiedziat, ze Radni nie muszg sie odnosi¢ do kazdej
uwagi, jednakze mogg sie do nich odnies¢ lub zgtosi¢ inne uwagi. Na sesji wszyscy Radni
gtosujg zasadnos¢ przedstawionej przez jednego z radnych uwagi. Jesli wiekszos¢ radnych
przychyli sie do jakiejS uwagi to projekt jest zdejmowany z obrad sesji, przekazywany
urzedowi do naniesienia poprawek i wraca pod obrady na kolejnej sesji.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze jesli bedg zmiany w projekcie
planu ogdlnego to jedynie na mniejsze wspodtczynniki (bardziej rygorystyczne). Jesli w
projekcie planu na dziafce jest zabudowa jednorodzinna, a Radni bedg chcieli zmieni¢ jej



przeznaczenie na teren zielony to taka zmiana bedzie mozliwa po zdobyciu uzgodnien w
réznych instytucjach, co bedzie trwato kilka miesiecy.

Przewodniczagca Komisji powiedziata, ze w tym roku Radni procedujg plan ogdlny oraz
strategie rozwoju miasta. Zapytata na jakim etapie jest przygotowywanie strategii.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze planowane jest by w marcu
poddaé strategie pod obrady Rady Miasta. Radna Bankiewicz spytata co sie dzieje na
obecnym etapie ze Strategig Miasta skoro radni jeszcze jej nie otrzymali. P. Burmistrz
zapewnifa, ze radni dostang dokument do wglagdu z wyprzedzeniem. Przewodniczaca
poprosita, aby radni dostali Strategie na miesigc przed posiedzeniem Rady Miasta.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze strategia $ciSle wigze sie z planem ogdlnym. W
strategii sq zapisy mowigce o tym, ze chronimy historyczny charakter miasta, architektury i
uktadu urbanistycznego, podtrzymujac jego wyglad srodowiskowy i przestrzenny. Chronimy i
rozwijamy zielen, parki i rezerwaty przyrody jako unikalne zasoby miasta. Wazne dla miasta
jest by architektura krajobrazowa byta spdjna i estetyczna, a przestrzenie publiczne byty
zadbane. Priorytetem jest zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, ochrona:
charakterystycznych przestrzeni ulicznych, ciggéw zieleni; parkéw i skweréw. Plan Miasta
Ogrodu Podkowa Lesna sporzadzony przez architekta i urbaniste Antoniego Jawornickiego
udato sie w wiekszosci utrzymag, jesli chodzi o ciggi ekologiczne i zielen w miescie.

Mieszkanka powiedziata, ze sposrod wielu wybitnych mieszkarncéw Podkowy Lesnej nazwisko
Jawornickiego pojawia sie juz u poczatkow istnienia Miasta i jest to bez watpienia wielka
duma i szczesdcie, ze ten architekt stworzyt plan Podkowy Lesnej. Z gming zwigzany jest
réwniez wybitny urbanista Janusz Kubiak, ktéoremu zawdzieczamy wpis Miasta do rejestru
zabytkow. Janusz Kubiak miat zlecone przez konserwatora opracowanie studium historyczno-
urbanistycznego dla Podkowy Lesnej, czego konsekwencjg bylo objecie ochrong
konserwatora. Dominujgca funkcjg miasta jest ochrona zasobow naturalnych. Wazne jest by
w obecnie podejmowanych dziataniach zachowa¢ zaprojektowany pierscien zieleni, dzieki
ktéremu miasto ma unikatowy charakter.

Przewodniczagca Komisji powiedziata, ze pan Kazimierz Gtowacki w Podkowianskim
Magazynie Kulturalnym napisat, ze 22 pazdziernika 1981 roku Miasto Ogréd Podkowa Lesna
zostato wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem 1194. Wedtug O&wczesnego
konserwatora zabytkéw Feliksa Ptaszynskiego plan stworzony w 1925 roku przez Antoniego
Jawornickiego jest unikalnym rozwigzaniem w skali kraju i wyrdznia sie wysokimi walorami
urbanistycznymi, architektonicznymi i rekreacyjnymi.

Przechodzac do omawiania projektu Planu Ogdlnego Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze
w obecnym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Podkowy Lesnej s3 tereny
oznaczone funkcjg: mieszkalng, ustugowg z dopuszczeniem mieszkalnej, lasu oraz zieleni i



podobnie jest w projekcie Planu Ogdlnego, réwniez sg wyznaczone rézne strefy np. SW
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng), SU (strefa ustugowa), SN (strefa zieleni i rekreacji),
Sl (strefa infrastrukturalna), SO (strefa otwarta).

Na wyswietlanej prezentacji nakreslone zostaty najistotniejsze zmiany, ktére wprowadza
proponowany plan ogdlny.

Przewodniczgca Komisji poprosita o wyjasnienie wyboru strefy SJ (z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng) na dziatkach przy ul. Wilczej i ul. Jeleniej, ktérej znajduje sie w pasie zielonym
zaprojektowanym przez Antoniego Jawornickiego.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze zmiana proponowana w
projekcie planu ogdlnego dotyczaca dziatek przy ul. Wilczej to wybiegniecie w przysztosé, by
podnies¢ wartos¢ dziatek, ale nie celem ich sprzedazy, tylko zabezpieczenia sie w przypadku
koniecznosci zastawienia dziatek pod kredyty na strategiczne inwestycje. Dziatki wstepnie
zakwalifikowane do zlokalizowania stacji uzdatniania wody w planie Jawornickiego nie sg juz
jedynymi mozliwymi lokalizacjami dla suw. Budowa SUW jest absolutnym priorytetem dla
Miasta.

Radna Aleksandra Bankiewicz powiedziata, ze SUW miat zosta¢ wybudowany ze srodkéw
covidowych, a teraz jest mowa o kredycie na ten cel.

Burmistrz Miasta Magdalena Eckhoff powiedziata, ze 3 miliony srodkow covidowych nie
wystarczg na budowe stacji uzdatniania wody.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze miasto bedzie musiato zmierzy¢
sie nie tylko z budowg SUW, lecz réwniez z remontem willi Hel i willi Jokawa, co pochtonie
bardzo duzg ilo$¢ srodkow.

Burmistrz Miasta powiedziata, ze nie mamy projektu, aby mdéc mowi¢ o konkretnych
kwotach. Radna Bankiewicz zapytata dlaczego zatem zaktadamy, ze 3 miliony nie wystarcza.

Mieszkanka powiedziata, ze wolataby, aby miasto nie pozbywato sie naszych terendéw
zielonych pod budowe SUW. W Konstancinie-Jeziorna budowane sg dwie takie stacje ze
srodkdw zewnetrznych. To nie jest koszt 5 miliondw tylko mniej, Konstancin ma jest
skosztorysowane.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze jesli bedzie mozliwe pozyskanie
srodkdw na budowe SUW to zostang one pozyskane, poniewaz urzad jest w tym bardzo
skuteczny.

Mieszkanka zadata pytanie, czy jesli mamy braé kredyt, to czy nie ma innych dziatek pod
zastaw oraz skad wiemy, jesli te dziatki zostang zmieniona na budowlane, ze kolejne wtadze
ich nie sprzedadzg. Wiceburmistrz zapewnit, ze intencjg Urzedu Miasta jest zaprezentowanie
Planu Ogdlnego, ktéry uzyska poparcie radnych.



Przewodniczgca poprosita o gfos urbaniste Piotr Sudra, ktéry powiedziat, ze przy dziatkach na
ul. Wilczej i Jeleniej jest row i nie mozna sie go pozby¢, gdyz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami nie mozna narusza¢ stosunkow wodnych, a na tym terenie wzdtuz ul. Wilczej
znajdujg sie zrédliska. Likwidowanie rowow grozitoby zalewaniem okolicznych posesji. Bardzo
wazne jest pozostawianie na terenie miasta terendw zielonych, poniewaz coraz wiecej drég w
Podkowie Lesnej jest asfaltowych.

Przewodniczgca ponownie zaapelowata do zebranych o cisze.

Mieszkanka zapytata o status dwoch dziatek przy ul. Wilczej (przypis: miedzy ul. Sarnig a
Bobrowg). P. Sudra odpowiedziat, ze sg zabudowane od ok 40 lat. Wedtug urbanisty kliny
zielone sg bardzo wazne gdyz umozliwiajg poprowadzenie sciezek do innych terendéw
zielonych.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze co do umieszczenia SUW
analizowana byta dziatka miedzy dawnym sklepem Krokodylem, a rowem, poniewaz na tej
naroznej dziatce powinna sie zmiesci¢ stacja. Burmistrz Miasta Magdalena Eckhoff
powiedziata, ze dziatki wzdtuz ul. Wilczej zostang uwolnione. Wiceburmistrz zapewnit, ze UM
jest dla mieszkaicow i nie chce robi¢ zamachu na tereny zielone.

Radna Aleksandra Bankiewicz zapytata czy konserwator wypowiedziat sie co do tej propozycji
(przypis: Planu Ogodlnego).

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze urzad posiada juz petnag
dokumentacje projektu uzgodniong z koniecznymi instytucjami. Konserwator pozytywnie
zaopiniowat projekt Planu Ogdlnego.

Radna Edyta Barucka zapytata p. Piotra Sudre czy jakakolwiek zmiana w okolicach rowu na
dziatkach przy ul. Wilczej naruszataby stosunki wodne. Urbanista Piotr Sudra powiedziat, ze
nalezy zachowac istniejgcy réw i nie wolno go zasypaé, poniewaz naruszytoby to istniejacy
ciek wodny. Wszelkie rowy powinny by¢ oznaczone na mapie jako uktad istniejacych ciekéw
wodnych.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze nikt nie chce likwidowac
istniejgcego rowu, co wiecej urzedowi nie mozna tego zrobié.

Przewodniczagca ponownie zaapelowata do zebranych, zeby moéwita tylko jedna osoba,
przypomniata, ze na sali jest protokolant i nie bedzie w stanie zaprotokotowac kto co
powiedziat. Poprosita, aby mowita tylko ta osoba, ktéra ma obecnie gtos.

Radna Edyta Barucka powiedziata, ze pojawiajg sie plotki, ze na tym terenie powstanie
osiedle, tak jakby byt juz na to zatwierdzony plan.



Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, ze nie ma takich planow.

Radna Katarzyna Majewska-Lutyk powiedziata, ze omawiane dziatki powinny pozostac
terenem zielonym.

Mieszkanka powiedziata, ze jest wiele mozliwosci pozyskania srodkdéw zewnetrznych na
budowe SUW np. Gdynia pozyskata 38 miliondw na stacje uzyskania.

Burmistrz Miasta Magdalena Eckhoff powiedziata, ze aby pozyskaé dofinansowanie trzeba
posiada¢ dokumenty potwierdzajgce obecnos¢ wody w danej lokalizacji, projekt stacji i
pozostatg dokumentacje. Obecnie nie wiadomo czy woda tam jest i czy bedzie mozliwosé
lokalizacji tam stacji. Nie ma zadnych planéw zabudowywania lub sprzedazy terendw
zielonych. Za granica jest wojna i Miasto musi zapewni¢ grunty w razie koniecznosci budowy
miejsca schronienia dla ludnosci.

Mieszkanka zaapelowata do UM, aby pozostawi¢ obecne tereny zielone.

Przewodniczagcy RM Michat Gotgb zaproponowat by dla wylistowanych w prezentacji miejsc
spornych Komisja przygotowata proponowane zmiany, ktére beda mogty by¢ przegtosowane
przez wszystkich Radnych.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze cztonkowie Komisji przegtosujg swoje wnioski na
dzisiejszym posiedzeniu. Kazdy z Radnych ma mozliwo$¢ wystgpienia z inicjatywa
uchwatodawczg i zaproponowania zmian do planu ogdlnego na Sesji Rady Miasta.

Mieszkaniec ul. Sarniej powiedziat, ze pomyst zmiany terenu zielonego, lasu czy tez parku na
potencjalng zabudowe wielorodzinng jest niepokojgcy dla mieszkancéw. Celem planu
ogodlnego powinna by¢ ochrona wszystkich terendw zielonych, szczegdlnie tych, ktére tworzg
wiekszy ciag.

Przewodniczgca ponowifa prosbe, aby gtos zabierata tylko jedna osoba na raz.

Przewodniczqgca Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego zgtosita wniosek do projektu
planu ogdlnego o tresci: ,Wniosek o utrzymanie w planie ogélnym dotychczasowej funkcji
SO (strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy) na terenie przy ulicy Wilczej, tak jak jest to
oznaczone w obecnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.

Radna Barucka zasygnalizowata swoje watpliwosci, zapytata czy nie mozemy odtozyé
gtosowania na pdiniej, przewodniczgca przypomniata, ze radny moze wstrzymac sie od gtosu.

Radni przeszli do gltosowania: za 6 radnych, 0 przeciw, 1 radna wstrzymata sie od glosu,
wniosek zostat przyjety.



Mieszkanka dopytata radng Baruckg o zasygnalizowane watpliwosci, na co radna Barucka
odpowiedziata, ze aby podjg¢ decyzje potrzebuje wiecej czasu i informacji. Rozgorzata goraca
dyskusja, przewodniczgca poprosita zebranych o spokd;.

Przewodniczgca powiedziata, ze ma Swiadomos¢, ze gtosowane wnioski sg tylko wyrazeniem
stanowiska komisji i ze komisja jako ciato, nie moze wedtug procedury sktada¢ wnioskéw do
projektu Panu Ogdlnego, ale radni chcieliby by¢ tym procesie ustyszani.

Mieszkaniec zaapelowat o to, aby radni procedowali gtosowania dzisiaj, bo mieszkancy chca
by¢ tego swiadkami i nie chcieliby, aby rozstrzygano wazne kwestie w innym gronie, kiedy
mieszkancy nie beda obecni.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze kolejnym tematem rozmodw Komisji bedzie teren przy
ul. Jeleniej gdzie zlokalizowana jest przychodnia Medicus i baza, w ktorej przetrzymywane sa
rézne sprzety robocze. W projekcie planu jest w tym miejscu pas terenu oznaczony jako SU
(strefa ustugowa). Proponuje by dziatki wzdtuz rowu (miedzy dawnym sklepem Krokodyl, a
bazg) miaty dalej takie oznaczenie jak w obecnym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Burmistrz VII i VIII kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze dziatka, na ktorej jest Krokodyl jest
gminna, lecz oddana w wieczyste uzytkowanie. Na omawianym terenie sg dwie dziatki lasu,
dwie dziatki uzytkowane pod baze i reszta dziatek ma przeznaczenie strefy ochronnej bez
prawa zabudowy.

Mieszkaniec powiedziat, ze Radni powinni dziata¢ w taki sposéb, by nie oddawaé obecnych
terendw zielonych pod zabudowe, jak rowniez by powiekszaé te tereny. Baza techniczna nie
jest wizytdwka Miasta i mozna jg przeniesé, a odzyskany teren zrobic zielonym.

Burmistrz VIl i VIl kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze posiadanie bazy jest konieczne dla
Miasta i dobrze, ze dziatka, na ktdrej sie znajduje jest oznaczona jako SU.

Mieszkaniec powiedziat, ze Miasto powinno rewitalizowa¢ zielen nawet na tych
zdegradowanych terenach.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze temat przeniesienia bazy to zbyt odlegta kwestia by
teraz jg rozpatrywac.

Cztonkowie Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego zgfosili wniosek do projektu planu
ogodlnego o tresci: ,,Wniosek o utrzymanie dotychczasowej funkcji SO (strefa otwarta bez
mozliwosci zabudowy) na dziatkach wzdtuz rowu o numerach ewidencyjnych 192 i 193
obreb 003, tak jak jest to oznaczone w obecnym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.”.

W wyniku gtosowania: 5 za, 0 przeciw, 2 radnych wstrzymato sie od gtosu, wniosek zostat



przyjety.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze kolejnym tematem obrad beda dziatki przy ul.
Akacjowej. Gtosy mieszkanicéw sg takie by dziatki oznaczone jako SJ zamieni¢ na SO.

Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz powiedziat, Zze w projekcie planu ogdlnego, trzy
dziatki w tym obszarze sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowga. Dwie z dziatek sg w
zasobie miasta, a jedna jest oddana w uzytkowanie wieczyste.

Radna Aleksandra Bankiewicz powiedziata, ze skoro dotychczas w MPZP byty to dziatki
dopuszczajgce zabudowe jednorodzinng to powinny takie pozostaé. Zmiana funkcji tych
dziatek prowadzitaby do uszczuplenia majatku gminnego.

Mieszkanka powiedziata, ze Radni sg niekonsekwentni w ochronie zieleni, poniewaz dbajg o
obrzeza miasta, a nie o jego centrum. Zmiana statusu dziatek na SO chronitaby mieszkarncéw
przed hatasem z WKD.

Burmistrz VII i VIII kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze strefa 4SN jest obszarem, w ktérym
mozna wybudowac obiekty wielokubaturowe, obecnie jest zielen parkowa.

Radna Edyta Barucka powiedziata, ze nie powinnismy skupiac¢ sie jednostkowo na kazdym z
obszarow poddanych analizie ze wzgledu na fakt, ze zatracimy ogdlny koncept catosci i nie
bedziemy widzie¢ zaleznosci miedzy réznymi terenami.

Przewodniczgca poprosita mieszkanke, ktéra zabrata gtos przed Burmistrzem VIl i VIII kadencji
Artura Tusinskiego o umozliwienie dokonczenia wypowiedzi radnej Baruckie;j.

Radna Ewa Wolska powiedziata, ze na spotkaniu dot. planu ogdlnego pojawity sie gtosy, ze
dziatki w okolicy parku miejskiego nalezatoby pozamieniaé z dziatkami na ul. Akacjowej.

Cztonkowie Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego zgfosili wniosek do projektu planu
ogodlnego o tresci: ,Wniosek o utrzymanie dotychczasowej funkcji SJ (strefa zabudowy
jednorodzinnej) na dziatkach przy ul. Akacjowej, tak jak jest to oznaczone w obecnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”.

W wyniku gtosowania: 5 za, 0 przeciw, 2 radnych wstrzymato sie od gtosu, wniosek zostat

przyjety.

Mieszkanka powiedziata, ze Podkowianom zalezy na zachowaniu charakteru miasta. Brakuje
informacji jakim majatkiem dysponuje Miasto i ile dziatek mozna da¢ pod zastaw przy
ewentualnym kredycie. Jesli dziatki sg zalesione to powinny by¢ zmienione na teren z funkcja
SO, skoro sg to dziatki, ktorych nie trzeba samemu zalesiac.



Mieszkanka powiedziata, ze przychyla sie do wypowiedzi poprzedniczki, by nie zmieniac
stanu faktycznego zalesionych dziatek przy ul. Akacjowej. Na tym terenie rosng od wielu lat
sosny i Radni powinni przemysle¢ czy nie zmieni¢ funkcji tych dziatek na strefe otwarta.

Mieszkaniec zaapelowat do Radnych o odwage w podejmowaniu zmian, poniewaz brak
zmiany przeznaczenia dziatek przy ul. Akacjowej jest bez sensu, skoro przez lata ich wyglad sie
zmienit i nie powinny by¢ one dziatkami z mozliwoscig zabudowy.

Burmistrz VII i VIII kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze byty podejmowane préby sprzedazy
dziatek przy ul. Akacjowej i nie udato sie ich spieniezyé. Dziatka, ktdéra jest objeta
uzytkowaniem wieczystym jest od 20 lat na sprzedaz. Obecnie przygotowywana Strategia
Rozwoju Miasta jest bardzo zachowawcza i obejmuje wszystkie dokumenty nizszego rzedu,
wiec to ona bedzie wyznacznikiem do zamierzen zawartych w planie ogdlnym.

Mieszkanka zapytata od kiedy te dziatki sg dziatkami budowlanymi.
Otrzymata odpowied?, ze od 1994 roku.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze kolejnym tematem rozmow bedg dziatki oznaczone
w projekcie planu ogdlnego jako 4SN. Zapytata jakg funkcje ma ten obszar w obecnym MPZP.
Kierownik Ref. PNZ Piotr Pytkowski powiedziat, ze obecnie dziatka jest oznaczona jako teren
zieleni parkowej, na ktorej nie mozna nic wybudowaé. W omawianym terenie jedna z dziatek
jest dziatkg drogowa, a druga ma 2.000m?.

Przewodniczgca Komisji zapytata czym rézni sie strefa SN od zieleni parkowej.

Kierownik Ref. PNZ Piotr Pytkowski powiedziat, ze obszar oznaczong funkcjg SN to teren
przestrzeni zielonej, lasu, komunikacji, ogrodkéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej, ustug kultury i rozrywki lub plazy.

Mieszkanka zapytata UM dlaczego chcemy zmieniac tereny zielone na takie o innej funkcji, w
tym z mozliwoscig zabudowy.

Mieszkanka powiedziata, ze na tak oznaczonej dziatce bedzie mozna wybudowaé kino, teatr
lub lodowisko. Nie powinno sie zmieniac terendw zielonych na teren pod zabudowe.

Kierownik Ref. PNZ Piotr Pytkowski powiedziat, ze na dziatce oznaczonej jako SN musi by¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 70%, wiec 30% moze zostac
zabudowane.

Radny Jacek Mattfacz zapytat, dlaczego w projekcie planu ten obszar zostat oznaczony jako SN
zamiast SO, skoro do tej pory byt to teren zielony.



Kierownik Ref. PNZ Piotr Pytkowski powiedziat, ze takie oznaczenie moze wynika¢ z btedu
projektanta przy odczytywaniu zapisow MPZP.

Radny Wojciech Zéttowski powiedzial, ze w poprzedniej kadencji byty rozmowy o tym by
wykona¢ przejscie pod torami przy ul. Topolowej. Moze nalezy zostawi¢ oznaczenie tej dziatki
jako SN by mozna bytoby na niej wykonac takie przejscie.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze w strefie SO jest mozliwe wybudowanie ciggu
komunikacji pieszej.

Przewodniczgca poprosita mieszkancow o cisze.

Radna Bankiewicz dopytata UM o intencje w zmianie tego terenu na SN. Wiceburmistrz
odpowiedziat, ze wynikato to prawdopodobnie z pomytki projektanta.

Cztonkowie Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego zgfosili wniosek do projektu planu
ogdlnego o tresci: ,Wniosek o utrzymanie dotychczasowej funkcji strefy oznaczonej jako
4SN i okreslenie tego terenu jako SO (strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy), tak jak jest
to oznaczone w obecnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”.

W wyniku gtosowania: 6 za, 0 przeciw, 1 radna wstrzymata sie od gtosu, wniosek zostat

przyjety.

Mieszkanka powiedziata, ze czes¢ mieszkancéw z tego terenu wnioskowata o zachowanie
zielonego charakteru tych terenéw.

Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze wrdci jeszcze do tematu dziatek po drugiej stronie,
czyli dziatek o nr 24 obreb 11 oraz nr 2 i 3 obreb 12.

Kierownik Ref. PNZ Piotr Pytkowski powiedziat, ze w MPZP jest to teren ZL, czyli zielen lesna.
Dwie z tych dziatek sg gminne, a dziatka w Srodku jest prywatna.

Cztonkowie Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego zgfosili wniosek do projektu planu
ogodlnego o tresci: ,,Wniosek o utrzymanie dotychczasowej funkcji SO (strefa otwarta bez
mozliwosci zabudowy) na dziatkach o numerach 24/11, 2/12 i 3/12, tak jak jest to
oznaczone w obecnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”.

W wyniku gfosowania: 6 za, 0 przeciw, 1 radna wstrzymata sie od gtosu, wniosek zostat

przyjety.
Przewodniczgca Komisji powiedziata, ze kolejnym tematem bedg wydmy na ul. Stowiczej.

Urbanista Piotr Sudra powiedziat, ze w 2009 roku zrobit dla urzedu koncepcje
zagospodarowania centrum na podstawie rdznych opracowan geodezyjnych, w tym planu z
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1961 roku. W wymienionym planie, obszar oznaczony jako 28SJ sktadat sie z 3 dziatek.
Granica strefy zabudowy byty dwie dziatki po lewej stronie, a najwieksza dziatka po prawej
stronie byta w parkowych uktadach zieleni. Na tej dziatce jest najwieksza wydma, o réznicy
wysokosci 5,5 m. Plan z 1994 roku przewidywat caty obszar wydm pod zielen.

Wiascicielka dziatki na wydmie powiedziata, ze plan z 1994 roku nie okreslat catego tego
obszaru jako tereny zielone, poniewaz w planie byto napisane, ze tereny do dziatki 30L byty
postulowane do wiaczenia do rezerwatu Parowu Séjek. W 1995 roku konserwator napisat, ze
nie planuje wifacza¢ tego terenu do rezerwatu. W obowigzujacym studium ta dziatka
oznaczona jest jako rezerwat.

Urbanista Piotr Sudra powiedziat, ze w przypadku tych dziatek sytuacja jest podobna do
terenu od MOK do Patacyku Kasyno. W obecnym stanie istniejgcym widzimy historie, ktdra
toczyta sie w spotecznosci podkowianskiej w pdznych latach 30 o niezabudowywanie tych
fragmentow. W planie Jawornickiego tereny byty znacznie bardziej podzielone na mniejsze
dziatki. Podziaty parcelacyjne wykonane w latach 1930 i 1936, znacznie roznity sie od tych w
planie Jawornickiego. Miedzy parkiem, a MOK byt kiedys 1 dom, a w pdzniejszych latach nie
byto juz mozliwosci wybudowania nieruchomosci ze wzgledu na brak podziatu dziatek.
Powiedziat, ze nie widziat zadnego planu powojennego, ktory przeznaczatby teren wydm
na ul. Stowiczej pod zabudowe.

Mieszkanka zaczeta sie wypowiadaé, mieszkancy zaczeli sie przekrzykiwaé, przewodniczgca
poprosita o zachowanie ustalonej kolejnosci wypowiedzi. Mieszkanka kontynuowata, ze
wydma jest bardzo wysoka i waska na gorze. Jakakolwiek budowa czy wjezdzanie na nig
samochodami nie jest mozliwe. Najpierw trzeba bytoby wycigc zielen i wyptaszczy¢ wydme.

Burmistrz VII i VIII kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze plany miejscowe, ktére determinujg
przeznaczenie danej dziatki i plany parcelacji s zupetnie innymi dokumentami i nie nalezy ich
ze sobg myli¢. Plan parcelacji nie przesgdza o mozliwosci zabudowy bez wzgledu na to co
geodeta w nim zawart. Pierwszym planem zamoéwionym przez osoby wymyslajgce Miasto byt
plan Jawornickiego. Drugi plan zostat opracowany w 1930 roku i byt niemalze tozsamy z
planem Jawornickiego. Na podstawie tego drugiego planu w Podkowie Lesnej, zeby wydzieli¢
dziatki nalezato zleci¢ operat geodezyjny podziatu i dosta¢ zgode Urzedu Powiatowego w
Btoniu. Tylko jeden plan parcelacji zostat zatwierdzony i powstat on w 1936 roku. Kolejny plan
miejscowy obowigzywat do powstania Miasta Podkowa Lesna, czyli do 31.12.1968 roku. W
1980 roku zostat opracowany i uchwalony przez Rade Narodowg Miasta Stofecznego
Warszawy plan, ktory byt podstawg do wpisania miasta do rejestru zabytkow. Kolejny podziat
geodezyjny miat miejsce w 1994 roku i w 2008 roku. Tu nie ma mowy o luce planistycznej. W
tamtym czasie decyzje o planie zabudowy musiaty by¢ zgodne z planem miejscowym, a jesli
nie byty to pozwolenie na budowe skfadato sie z dwoch czesci. Omawiana dziatka jest
jedyna, ktéra zostata wydzielona w czasie wojny i nie posiadata wymaganej zgody urzedu

11



mierniczego, a jej parcelacja nie zostata zatwierdzona przez zaden urzad.

Wiascicielka dziatki na wydmie powiedziata, ze ma dokumenty z ksiegi wieczystej na podziat
tej dziatki.

Burmistrz VII i VIII kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze mieszkanka ma podziat dziatki z
czaséw wojny kiedy nie dziataty urzedy. Dnia 1 wrzesnia 1939 roku byt zrobiony podziat i jest
to jedyna dziatka, ktéra nie jest ujeta w ksiedze hipotecznej dobra Podkowy Lesnej. Rada i
Burmistrz Miasta majg wifadztwo planistyczne poprzez ktére moga w wyniku inicjatywy
swojej lub mieszkancow zmienic plan. Dziwi sie wtascicielom tej dziatki, ze skoro twierdzg, ze
majg mocne papiery to nie wygrali jeszcze sprawy sgdowe]. Byt jeden moment w historii
kiedy w 1993 roku oOwczesne witadze miasta chcialy wymieni¢ sie na inne dziatki z
wiascicielami dziatki na wydmie, ale sie wycofaty.

Radna Aleksandra Bankiewicz powiedziata, ze od 1974 roku dziatka byta wykazana jako las.

Wiascicielka dziatki na wydmie powiedziata, ze cato$é tego terenu jest okreslona jako las.

Burmistrz VII i VIII kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze nalezy doktadnie sprawdzi¢ jakie
przeznaczenie ma ta dziatka w planie Jawornickiego, poniewaz dwie dziatki obok miaty
historycznie inne przeznaczenie. W pewnym momencie, bez sprzeciwu wiascicieli te 3 dziatki
zostaty poszerzone do terendw lesnych. Od 1994 roku stan planistyczny sie nie zmienia i nie
ma zadnej luki planistyczne;.

Radna Aleksandra Bankiewicz powiedziata, ze dziatki te w ewidencji z 1974 roku zostaty
oznaczone jako las. Zarzgdzenie Ministra rolnictwa i gospodarki komunalnej z dnia 20 lutego
1969 roku okresla dokfadnie zasady i sposdb ewidencjonowania gruntu. Dokument ten
ustalat zasady zgodnie z ktérymi geodeta wchodzac w teren kwalifikowat go jako grunt lesny
lub budowalny. System ewidencjonowania gruntéw byt jasno sprecyzowany, a co do ocen
geodezyjnych mozna byto zgtaszaé sprzeciw i wnosi¢ o zmiany. Jesli od 1974 roku wtasciciele
tej dziatki ptacili podatek od dziatki lesnej to w jaki sposob ktos mogtby w 1993 roku
zaproponowac zamiane tego gruntu z lasu na teren budowlany.

Whtascicielka dziatki powiedziata, ze byto tak, ze przyszedt pan i wszystkie dziatki
zakwalifikowat jako las. Nalezy porozumieé sie ze Starostwem Grodziskim by zrozumieé ta
sytuacje. Wszystkie dziatki, ktore s wokodt parku miejskiego i po drugiej stronie Parowu Sdjek
sg lasem i ptacg podatek lesny. Dziatka zostata nabyta jako dziatka pod zabudowe.

Przewodniczagcg po raz kolejny poprosita mieszkarica, aby nie przerywat i dat dokorczyt
wypowiedz osobie, ktéra ma obecnie gtos.
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Radna Aleksandra Bankiewicz kontynuowata, ze w 1995 roku w zycie wszedt nowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Od tego czasu wtfasciciele dziatki mieli 5 lat na
dochodzenie swoich roszczen, poniewaz wtedy obowigzywat mechanizm odszkodowawczy.
W tym czasie wtasciciele tej dziatki tego nie zrobili, a obecnie zgdajg by Rada Miasta zezwolita
im na zabudowe wydmy. Ze swoimi zgdaniami wtasciciele powinni zgtosi¢ sie do sadu.

Burmistrz VII i VIII kadencji Artur Tusinski powiedziat, ze ewidencja gruntéw jest
wykorzystywana jedynie do celéw podatkowych i na dziatkach sg rézne uzytki, od ktérych
naliczane sg rézne wysokosci podatkdw. Sg dziatki leSne/rolne, ktére majg prawo zabudowy i
takie ktére takiego prawa nie maja.

Mieszkanka powiedziata, ze zbierze podpisy mieszkancéw sprzeciwiajace sie zabudowie i
degradacji wydmy, poniewaz mieszkancy nie chca niszczenia tego terenu. Wydma jest
przedtuzeniem Parowu Sdjek i nie mozna pozwoli¢ na jej zabudowe. Jest to czes¢ planu
Jawornickiego, dodatkowo zgodnie ze strategia mamy chroni¢ tereny zielone. Mieszkanka
powiedziata, ze witascicielka dziatki wydmie powiedziata, ze wytnie krzaki i drzewa, zeby
postawi¢ tam dom. Mieszkanka czesto bywa w tej okolicy i wie, ze na te wydme nie da sie
wjechaé samochodem.

Mieszkaniec przerwat wypowiedzi mieszkanki, przewodniczgca powiedziata, ze bedzie mogt
zabrac gtos po radnej Baruckiej, ktéra zgtasza sie do wypowiedzi.

Radna Edyta Barucka powiedziata, ze czes¢ Radnych spotkata sie z tym problemem w
poprzedniej kadencji przy okazji uchwalania studium. Wszyscy mieszkaicy mogli sktadaé
uwagi do projektu studium i wtedy obecni na posiedzeniu wifasciciele przychodzili na
spotkania z Radnymi ttumaczac jaka jest sytuacja dziatki z wydmag. Radna nie jest prawnikiem,
nikt z radnych nie jest, wszystkie aspekty prawne dla radnej to jest osobna historia, historia
dla sgdéw, dla prawnikéw. To co wybrzmiata dla radnej w tej historii, to to, ze przodkowie
wiascicieli kupili dziatke bez ograniczen w akcie notarialnym. Rada Miasta tak jak powiedziat
przed chwilg burmistrz (A. Tusinski) ma wiadztwo planistyczne i przy uchwalaniu planu
ogolnego ma mozliwos¢ wybrania funkcji nadrzednej dla dziatki. Radna nie rozumie, dlaczego
dziatki, ktére miaty wczesniej prawo do zabudowy teraz nie mogg zosta¢ zabudowane. Jest
opinia konserwatora wydana na podstawie decyzji NID, ze nie ma planéw do tworzenia
rezerwatu na tej dziatce. Interesem spotecznym jest zadbaniem o to, ze jak mieszkancy zostali
we wczesniejszych latach czegos pozbawieni to do nich to wréci.

Radna Bankiewicz skomentowaty, ze wtascicielom dziatki wydmie nic nie zostato zabrane.

Rozgorzata gorgca dyskusja. Przewodniczgca poprosita o cisze, aby procedowac.

Wiascicielka dziatki na wydmie powiedziata, ze w czasie uchwalania studium byli na
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rozmowie u Burmistrza Artura Tusinskiego, ktéry doradzit im by zebrali dokumenty
udowadniajace, ze dziatka na wydmie jest budowlana. Zebrali takie dokumenty, a teraz
poprzedni Burmistrz mowi, ze jest to nieprawda.

Ponownie rozgorzata gorgca dyskusja, wszyscy moéwili na raz.

Mieszkaniec zaczat krzyczed, zeby dac witascicielce dziatki méwic. Przewodniczgca poprosita,
aby przestac krzycze¢, przypomniata, ze przewodniczgca jest odpowiedzialna za prowadzenie
obrad. Przewodniczaca spytata czy wtascicielka chciata co$ dodac i zapewnita zebranych, ze
radni sg zaznajomieni ze sprawa.

Wiasciciel dziatki na wydmie powiedziat, ze stracili 12 lat na gromadzenie dokumentow z
réznych instytucji, poniewaz byli zwodzeni, ze dziatka bedzie mogta by¢ zabudowana. Nie
chcg zniszczyé wydmy, wiec nie rozumiejg uporu Radnych i braku pozwolenia na
wybudowanie tam domu. Zagospodarowanie tej dziatki nie uszczupli wizerunku Podkowy
Lesnej, a wrecz przeciwnie, poniewaz powstanie tam tadny dom z zadbanym terenem.

W zwigzku z tym, ze pani Burmistrz wraz z pracownikami Urzedu Miasta zaczeta opuszczaé
sale, przewodniczaca powiedziata, ze wznowienie omawiania tematu strefy 28SJ przy ul.
Stowiczej odbedzie sie na kolejnym posiedzeniu Komisji. Dodata, ze chciataby, aby pani
Burmistrz oraz pracownicy Urzedu Miasta byli obecni w trakcie omawiania tej strefy.

Przewodniczagca Komisji przerwata posiedzenie o godzinie 21.18 i zaprosita wszystkich
obecnych na kontynuacje posiedzenia w dniu 4 marca 2026 r. o godzinie 18.00.

Protokot sporzadzit Daniel Myszkowski

Przewodniczgca Komisji
Gospodarki i tadu Przestrzennego
/-

Agata Brzozowska-Kempf
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