Protokét z posiedzenia
Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego w dniu 4 marca 2026 r.
Szkota Podstawowa w Podkowie Lesnej, ul. Jana Pawta Il 20
- kontynuacja posiedzenia z dnia 26 lutego 2026 r.

PORZADEK POSIEDZENIA

(obowiqzuje porzgdek z dnia 26.02.2026 r.)

l. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie kworum.

1. Przedstawienie porzqdku posiedzenia.

1. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Komisji.
IV. Projekt planu ogdlnego Miasta Podkowa Lesna — analiza.
V. Sprawy rdzne.

Vi Zamkniecie posiedzenia.

Obecni cztonkowie Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego (KGtP):
- Agata Brzozowska-Kempf — Przewodniczqca KGtP,

- Aleksandra Bankiewicz,

- Anna Baranowska,

- Katarzyna Majewska-Lutyk,

- Jacek Mattfacz,

- Alicja Rotfeld-Paczkowska,

- Ewa Wolska.

Nieobecni cztonkowie KGtP: radna Edyta Barucka.

W posiedzeniu udziat wzieli takze:

- Przewodniczgcy Rady Miasta Michat Gotgb,

- Wiceprzewodniczqcy Rady Miasta Wojciech Sancewicz

- radni Bozena Gérczyriska, Adam Krupa, Wojciech Zéttowski,

- Burmistrz Miasta Magdalena Eckhoff,

- Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz,

- Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci (PNZ) Piotr Pytkowski,
- Burmistrz Miasta VIl i VIII kadencji Artur Tusirski,

- urbanista Piotr Sudra,

- mieszkaricy.

Na sali obrad umieszczono informacje o ochronie danych osobowych.

Rodzaje stref — wyjasnienie skrétéw (opis z projektu planu ogdlnego):
e SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA — profil
podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
e SJ— STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA — profil



funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j

e SU - STREFA UStUGOWA - profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

e S| —STREFA INFRASTRUKTURALNA - profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

e SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI - profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni
urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

e SC — STREFA CMENTARZY - profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

e SO — STREFA OTWARTA - profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

e SK — STREFA KOMUNIKACYINA - profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren
drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Plan ogdlny — skrét w protokole PO.

O godzinie 18.00 Przewodniczgca KGtP A. Brzozowska-Kempf otworzyta posiedzenie KGtP
informujac, ze to wznowienie posiedzenia z dnia 26 lutego 2026 r. i stwierdzita kworum (obecnych
7 cztonkow KGEP —j.w.).

IV. Projekt planu ogélnego Miasta Podkowa Lesna — analiza
(kontynuacja dyskusji rozpoczetej 26 lutego 2026 r.)

Przewodniczgca KGtP przypomniata o zasadach obowigzujagcych na posiedzeniach KGtP
—w jednym czasie mowi jedna osoba, Przewodniczgca KGtP przydziela gtosu, prosba o zgtoszenia
poprzez podniesienie reki. Tytutem wstepu Przewodniczgca KGtP przypomniata, o czym mdéwiono
na poprzednim posiedzeniu KGtP. Rozpoczeto analize projektu PO wytozonego do konsultacji
spotecznych. Uchwalenie PO to obowigzek kazdej gminy. Gmina jest teraz na etapie konsultacji i
zbierania uwag mieszkancéw — do 9 marca br. mozna sktada¢ uwagi do projektu planu. Potem
nastgpi ocena zgtoszonych uwag (Burmistrz uwzglednia lub odrzuca uwagi), przedstawianie
projektu planu do zaopiniowania przez KGtP, a nastepnie uchwalenie go lub nie przez Rade
Miasta. Jesli Rada Miasta nie uchwali planu, to moze go odesta¢ do Urzedu Miasta z wnioskiem o
wprowadzenie zmian i bedzie on ponownie gtosowany. PO musi sie opiera¢ na strategii rozwoju
miasta. PO i strategia rozwoju to najwazniejsze dokumenty strategiczne gminy. S3 one



sporzgdzane raz na okoto 20 lat. Poprzednia strategia obowigzywata do roku 2025. Projekt nowej
strategii jest opublikowany na stronie internetowej Urzedu Miasta. PO musi uwzgledniac
zatozenia strategii, w tym filary, wizje i cele w niej zawarte (m.in. chronimy historyczny charakter
miasta, architekture i uktad urbanistyczny zgodnie z ideg miasta-ogrodu; chronimy i rozwijamy
zielen, parki i rezerwaty przyrody; inteligentnie zarzgdzamy zasobami naturalnymi; wzmacniany
retencje wodng). Dziedzictwem miasta jest plan sporzgdzony przez arch. A. Jawornickiego, na
bazie ktérego 100 lat temu powstata Podkowa Lesna. Uktad urbanistyczny miasta wpisany jest do
rejestru zabytkdéw.

Przewodniczgca KGtP prowadzgc posiedzenie wyswietlita opracowang przez siebie prezentacje,
ktora stanowi zatgcznik do protokotu z posiedzenia.

Przewodniczagca KGtP przypomniata, ze na poprzednim posiedzeniu KGtP przedyskutowano
sytuacje ulic Wilczej i Jeleniej. KGLP i mieszkancy wnioskujg o utrzymanie na tym terenie funkcji
SO —zgodnie z zapisami obecnego planu miejscowego, przy czym w projekcie PO jest SJ. Prosba,
aby mieszkancy nadal skfadali uwagi dot. ul. Wilczej. Pani Burmistrz bedzie je rozpatrywac.
Rozmawiano takze o dziatkach w ciggu Jawornickiego (wyswietlono na ekranie). Projekt PO
dopuszcza tam zabudowe, KGtP podjeta jednak wniosek, aby zachowac¢ tam SO, czyli bez
dopuszczenia zabudowy. Rozpoczeto takze dyskusje ws. wydmy na ul. Stowiczej przy Parowie
Séjek. To sg trzy prywatne dziatki. Zdania sg podzielone. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) z 2008 r. dziatki te sg dziatkami lesnymi bez prawa zabudowy. Jest to
powtdrzenie zapisu planu z 1994 r. Podobnie jest na planie z 1961 r. (las — widoczny na slajdzie).
W XIX wieku takze byt to las. Posiedzenie KGtP przerwano w momencie, gdy witasciciele jednej z
tych dziatek powiedzieli, ze poprzedni Burmistrz zwodzit ich w kwestii dokumentacji.
Przewodniczgca KGLP oddata gtos bytemu Burmistrzowi A. Tusinskiemu.

Burmistrz Miasta VIl i VIII kadenc;ji A. Tusifnski powiedziat, ze nie ma tu mowy o zwodzeniu. Projekt
studium z VIII kadencji przewidywat na tym terenie dziatki bez prawa zabudowy. Podczas
gtosowania projektu uchwaty ws. uchwalenia studium (potowa 2023 r.) 1 gtosem radni
wprowadzili poprawke, aby uwzgledni¢ zabudowe na tej dziatce. Urzgd Miasta przekazat projekt
studium z poprawka do uzgodnienia. Pod koniec 2023 r. Urzad otrzymat projekt z informacja, ze
Konserwator nie zgadza sie na wprowadzenie tej poprawki. Okazato sie wtedy, ze strona, ktdra
nie byfa strong postepowania, mogta ztozy¢ odwotanie. Teraz trwa dyskusja na temat jednej
dziatki, jednak na projekt PO trzeba spojrze¢ catosciowo i zastanowic sie, czy nalezy rewidowac
zapisy poprzednich planow zagospodarowania przestrzennego. Trzeba zauwazy¢, ze od wielu lat
nic sie na tych dziatkach nie wydarzyto - wtasciciele nie podjeli tam zadnej dziatalnosci, czyli
mozna domniemywaé, ze ich wnioski nie do korca zwigzane byty z ich faktyczng wolg
zagospodarowania, tylko z checig zupetnie inng. Trendy w Polsce i na swiecie sg takie, ze
konserwuje sie tereny niezmienione. Dyskusja jest o catosci Podkowy, a nie tylko o jednej dziatce.
Burmistrz A. Tusinski przypomniat, ze wielokrotnie odsytat wtascicieli tej dziatki do sadu
podkreslajac, ze wtadze miasta nie majg kompetencji, aby te sprawe zbadac. Z archiwalnej strony
BIP miasta b. Burmistrz pobrat wnioski stowarzyszen i mieszkancéw ztozone do planu w 2000 r.
oraz wnioski do uwag do wytozonego w 2006 r., a uchwalonego w 2008 r. MPZP. Wnioski z roku
2000 nie znalazty przychylnosci dwczesnych wtadz miasta. Dotyczyto to nie tylko tej dziatki, ale
wszystkich dziatek prywatnych, ktéore w tamtym czasie wg stanu planistycznego w 1994 r. i



wczesniej nie miaty prawa zabudowy. Skany tej dokumentacji b. Burmistrz przekazat
Przewodniczgcej KGLP i moze przestaé pozostatym radnym. Burmistrz A. Tusinski uwaza, ze
posiadane przez witascicieli danej dziatki dokumenty nie majg zadnej mocy prawnej.

Mieszkanka, wtascicielka jednej z dziatek przy ul. Sfowiczej, poprosita o0 mozliwos¢ przedstawienia
swojej prezentacji dot. sytuacji prawnej jej dziatki.

Poczatkowo Przewodniczgca KGtP nie wyrazita na to zgody (argumentowata, Zze powinna
otrzymac te prezentacje przed posiedzeniem oraz ze KGLP ma ograniczony czas, a innych tematéw
do omdwienia jest wiele), jednak na prosbe radnych i mieszkaricow zgodzita sie, aby mieszkanka
wyswietlita prezentacje i - ustalajgc limit czasu na wypowiedzi mieszkancéw na trzy minuty -
udzielita jej gtosu.

Mieszkanka przedstawita swojg prezentacje dot. dziatki nr 229 obr. 2 przy ul. Stowiczej. Omdwita
historie dziatki od 1935 r. Podata, ze cata kwatera obejmujaca jej dziatke byta wtedy poddana pod
parcelacje. W 1943 r. jej dziadek kupit te dziatke pod zabudowe zgodnie z zapisami hipotecznymi,
ze wszystkie dobra sprzedawane z tej ksiegi z Dobr Podkowa sg przeznaczone pod zabudowe
willowg. W 1957 r. byty pierwsze warunki zabudowy, a w 1960 r. byta decyzja urbanizacyjna o
lokalizacji domu. Dziadek jednak zmart w tym roku, a babcia nie pociggneta tematu budowy. W
1966 r. wptyneta decyzja o posadowieniu domu. Dom byt usytuowany na skraju skarpy. Rezerwat
Parow Sdjek powstat w 1981 r. i szczegdétowo opisano w Monitorze, ktére obszary lesne zawiera.
Nie wymieniono tam tej dziatki. W planie z 1994 r. dziatka bez uzasadnienia merytorycznego (wg
opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa) zostata oznaczona jako tereny przeznaczone do
wigczenia do Rezerwatu. W 2000 r. w studium nie wiadomo dlaczego zapisano, ze te trzy dziatki
sg rezerwatem pomimo, ze w 1995 r. Urzagd Miasta otrzymat odpowiedz, ze nie jest planowane
wiaczenie tych dziatek do Rezerwatu. W 2008 r. uchwalono aktualnie obowigzujacy MPZP i — nie
wiadomo dlaczego, niezgodnie ze studium - okreslono dla tych trzech dziatek funkcje ZL, czyli parki
lesne. W lipcu 2023 r. Rada Miasta uwzglednita uwage wtascicieli, aby dziatce przywrdcié status i
cel, dla jakiego zostata kupiona, czyli na cel budowy domu — tak samo jak dwie sgsiednie dziatki.
Jednak sprawa nie poszta dalej. Byty Burmistrz wystat jeszcze dwa pisma podwazajgce zdanie
radnych, aby to studium nie zostato uchwalone. W maju wptynefo ostatnie uzgodnienie od
Konserwatora Zabytkdéw, ze pozytywnie opiniuje te zmiane. Nastepnie mieszkanka nawigzata do
planu A. Jawornickiego dzielgcego dziatki na lesne i nielesne, obszaru Rezerwatu Parow Soéjek i
przebiegu cieku. Opisata takze przebieg dziatek wg planu Jawornickiego wokot Parku i przy
Parowie Séjek (domy dalej od drogi, posadowione elewacjg do ulicy). Przypomniata, ze kiedys
dziatka ta byta wskazana pod parcelacje i zabudowe. Gdy dziadek kupowat te dziatke otrzymat
plan parcelacyjny. Sgsiednia dziatka, ktéra pochodzi z tego samego planu parcelacyjnego, jest
podzielona i zabudowana. Pani zadeklarowata, ze obecni wiasciciele nie chcg zabetonowac tej
dziatki ani zniszczy¢ roslinnosci. Chcg wybudowaé dom, ktdry ma zajgc¢ 5% powierzchni zabudowy
i uwydatnié¢ zieled — 200 m? na dziatce 4100 m. Podkre$lita, ze niektdre dziatki na wydmie sg w
ewidencji gruntéw lasem, a w planie majg mozliwos¢ dokonania zabudowy na okreslonych
warunkach. Wtasciciele nie chca zdewastowac tej dziatki, lecz chcg mdc korzystac z naleznych im
praw. Dziata byta kupiona jako budowlana i nalezy to uszanowac. Pani wyswietlita takze projekt
zagospodarowania tej dziatki.

Burmistrz VIl i VIII kad. A. Tusinski powiedziat, ze nie chce teraz tej wypowiedzi prostowaé, bo



musiatby wszystko prostowa¢. Wedtug niego sg to jednak jedynie Zzyczeniowe opowiesci
wypowiadajgcej sie. Odnidst sie przy tym do idei Jawornickiego. Przypomniat takze, ze podziat
geodezyjny zostat dokonany w 1943 r.,, jednak w czasie wojny wszystkie plany parcelacyjne
musiaty mie¢ zgode Urzedu Ziemskiego Mierniczego. Nie jest prawdg, ze plan parcelacji zostat
dokonany w 1935 r., bo Krasnowski zrobit co najmniej dwa plany parcelacji i w zadnym z nich ta
dziatka nie byta podzielona, a ostatni zatwierdzony plan parcelacji pochodzi z 1936 r. Przewidywat
on catg dziatke prawie 5000 m2. Dziatka, z ktérej wydzielone s3 te dwie dziatki obok, byta jako
jedna dziatka. Np. Willa Lali miata 9000 m?2. Wszystkie parcele w Podkowie przed wojng byty duzo
wieksze, bo przed wojng nie chciano, aby niszczy¢ wydmy i wycinac las. Dopiero pdzniej nastgpita
reparcelacja na podstawie prawa tworzonego po wojnie. Ponadto plan parcelacji nie jest planem
miejscowym. On tylko wskazuje sposdb podziatu, ale nie zmienia przeznaczenia dziatki. Burmistrz
A. Tusinski odestat wiascicieli tej dziatki do sadu, ktéry moze powotac biegtych do zbadania
sprawy. Najwazniejsze jest to, ze radni bedg teraz decydowac o tym, czy zostawiajg tereny otarte,
czy beda je zamykac. Obecni witasciciele weszli w posiadanie tej dziatki w 2012 r., gdy MPZP
obowigzywat juz od kilku lat i trudno uwierzy¢ w to, ze nie wiedzieli oni, ze dziatka ta nie ma prawa
zabudowy. Praw w tym zakresie wiec tym Panstwu nie ograniczono. Radni w tym momencie
powinni sie skupic sie na priorytetach zamiast na pojedynczych przypadkach.

Jedna z mieszkanek zwrdcita uwage, ze wtasciciele méwig o jednej (swojej) dziatce, a pokazany na
prezentacji teren ten to komplet dzietek, ktéry ma ponad 8800 m?. Rada Miasta musi bra¢ pod
uwage zagrozenie — dzi$ (i prawdopodobnie w przysztosci) teren ten mozna podzieli¢ na 4 dziatki
po 2000 m?, bo taki jest normatyw dziatek lesnych. 4 dziatki to 4 domy. Dzi$ wtasciciele moga
zapewnia¢, ze wybudujg maty domek nieingerujgcy w wydme, ale istnieje zagrozenie podziatu na
4 dziatki. Rada Miasta powinna wskaza¢ jak Podkowa ma wygladac¢ w przysztosci i okresli¢ jej
ksztatt planistyczny, a nie skupia¢ sie na pojedynczych dziatkach. Zadna Rada w zadnym planie nie
odwazyta sie zlikwidowaé tych terendw zielonych. W Podkowie sg zresztg wtasciciele innych
dziatek lesnych takze niemajgcych prawa zabudowy. Rada Miasta ma ksztattowaé przestrzen, a
nie zajmowac sie indywidualnymi przypadkami.

Kolejna zabierajgca gtos mieszkanka stwierdzita, ze temat tej dziatki zajmuje bardzo duzo czasu na
posiedzeniach, a sg tez inne wazne problemy do oméwienia. Uwaza jednak, ze jesli w poprzednim
nieuchwalonym w 2023 r. studium Rada Miasta przegtosowata w tym zakresie poprawke, to
widocznie byta to kwestia istotna. Nie jest to jednak temat na cate posiedzenie Komisji. Jesli w
obecnym projekcie PO dziatka ta jest wskazana pod zabudowe, to nalezy zastanowic¢ sie, jak w
przysztosci ograniczy¢ mozliwosc podziatu i intensywnej zabudowy.

Kierownik PNZ P. Pytkowski odnosnie wypowiedzi, ze dziatke bedzie mozna podzieli¢ na 4 i
wybudowa¢ tam 4 budynki, podkreslit, ze PO nie jest podstawg do wydawania pozwolen na
budowe. Dopiero nowy plan miejscowy mogtby pozwoli¢ na wydanie pozwolenia na budowe na
tej dziatce. | dopiero w tym nowym planie miejscowym mozna ustanowi¢ normatyw dla nowo
wydzielanych dziatek. W Podkowie dziatki lesne majg zazwyczaj normatyw 2000 m?, nie jest
jednak powiedziane, ze nie mozna zrobi¢ tego normatywu wiekszego. Mdwienie, ze moga
powstawac tam 4 budynki jest zagrozeniem, ale nie na tym etapie. Wazny bedzie etap uchwalania
planu miejscowego.

Kolejna mieszkanka powiedziata, ze wspotczuje wtascicielom tej dziatki, ze odziedziczyli to,



co odziedziczyli o takim statusie, a nie innym. Byty to trudne czasy wojny. Potem przyszty lata
60. i 70., w ktérych obowigzywato kilkustopniowe uzyskiwanie finalnego pozwolenia na budowe.
By¢ moze dziadek wtascicielki uzyskat jedng zgode, a na reszte otrzymat odmowe. Gdyby
dokumenty byty w porzgdku, to problem nie trwatby do dzis, bo domy sie budujg, jesli majg w
porzgdku dokumenty. Od kilkudziesieciu lat jest to dziatka lesna bez prawa zabudowy. Jest takze
bardzo duzy opdr strony spotecznej przed niszczeniem i ingerencjg w zaprojektowang tam zielen.
Gdy jest tak duzo watpliwosci, to nie jest w porzadku, aby cedowac na radnych podjecie decyzji,
czy jest to dziatka z prawem do zabudowy, czy bez. Potem to Rada Miasta bedzie sie mierzyc z
oceny, ze jako pierwsza od stu lat otworzyta mozliwos¢ budowanie na tych pasach zieleni. Moze
najlepszym rozwigzaniem jest utrzymanie na tym terenie tego co byto, a wtasciciele niech pdjda
do sadu. Sad oraz biegli zbadajg sprawe i podejmg decyzje. Wtedy bedzie podstawa do zmiany
planu. Pytanie, dlaczego wtasciciele nie skorzystali z tej drogi.

Przewodniczgca KGtP odczytata uwagi prof. A. Tyszki ztozone do projektu MPZM z 2000 r.:
»Konstrukcja planu musi wynikac Scisle z logiki istniejgcego dorobku planistycznego wszystkich
poprzednich planédw nawigzujacych do pierwotnego planu Jawornickiego, a koriczgc na ostatnio
wykonanym studium planu dr inz. arch. K. Domaradzkiego. Ponadto musi ona respektowac
zaistniaty kontekst dyskusji i opracowan dot. charakteru miasta-ogrodu, jego historii, tradycji,
rozwoju i perspektyw, publikowanych w wydawnictwach specjalistycznych i bogatych zrdédtach
miejscowych...”. | do tego kontekstu nalezy sie odnie$é. Rada Miasta nie jest odpowiedzialna tylko
za jedng dziatke. Jest wiele wnioskow dot. catej Podkowy i trzeba przejs¢ do konkretow. Rada nie
ma kompetencji, aby rozstrzygngc¢ ten spdr. Zadaniem Rady Miasta jest analiza projektu PO w
odniesieniu do strategii rozwoju miasta jako dokumentu nadrzednego, a w strategii cele sg jasno
okreslone (m.in. ochrona zieleni i krajobrazu, ograniczanie presji urbanistycznej poprzez narzedzia
planistyczne, ochrona ukfadu urbanistycznego i dziedzictwa miasta ogrodu). Warto przejs¢ do
gtosowania, bo temat byt omawiany na wszystkich forach. Wtascicielom pozostaje droga sgdowa.
Przewodniczagca KGtP przedstawita wniosek: Teren wydmy porosniety naturalnym lasem
oznaczony w obecnym MZPZ jako teren parkéw lesnych bez prawa zabudowy (121ZL dziatki
227, 228,229) jest wartoscig przyrodnicza dla Podkowy Lesnej.

Radne K. Majewska-Lutyk i A. Baranowska stwierdzity, ze to jest oczywiste stwierdzenie. Nie jest
whniosek do PO.

Przewodniczagca KGtP odpowiedziata, ze jako przewodniczgca moze taki wniosek podda¢ pod
gtosowanie. Radni majg prawo wstrzymania sie od gtosu.

Z sali padto stwierdzenie, ze pytanie, czy ten teren jest wartoscig przyrodniczg dla Podkowy
Lesnej, jest tendencyjne.

Radna A. Rotfeld-Paczkowska zgodzita sie, ze wszyscy uwazajg, ze teren ten jest cenny
przyrodniczo. Ale to nie jest wniosek do PO.

Przewodniczgca KGtP wyjasnita, ze chodzi o wizje miasta. To jest stanowisko.

Radna A. Baranowska wniosta o porzucenie przedstawionego wniosku.

Dyskusja byta burzliwa, gtosy podniesione.

Przewodniczgca KGLP poddata zgtoszony przez siebie wniosek (jako stanowisko KGtP, a nie
wniosek do PO) pod gtosowanie.

Gtosowanie KGtP: 2 glosy za, 1 przeciw.



Na pytanie, kto wstrzymuje sie od gtosu, niektérzy radni — m.in. radna A. Rotfeld-Paczkowska —
powiedzieli, ze odmawiajg udziatu w tym gtosowaniu. Radna dodata, ze nie wie, czy glosowanie
takiego stanowiska ma jakakolwiek prawng wartos¢.

Na ponowne pytanie Przewodniczgcej KGtP, kto z radnych wstrzymuje sie od gtosu, nie padta
zadna odpowiedz.

Przewodniczagca KGtP podsumowata, ze byty 2 gtosy za, 1 przeciw, reszta radnych nie
wypowiedziata sie. Wniosek przeszedt wiekszosciowo.

* Po posiedzeniu uzyskano od obstugi prawnej Urzedu Miasta potwierdzenie, ze jesli na
posiedzeniu komisji byto kworum, a czes¢ radnych odmowita udziatu w gfosowaniu, to nalezy
przyjqgc, ze wstrzymali sie oni od gfosu. Wiecej gfosow za niz przeciw — wniosek przeszedt.

Przewodniczgca KGtP zaproponowata kolejny wniosek w brzmieniu: ,KGLP wnosi o zmiane w
projekcie PO funkc;ji strefy 28SJ i wprowadzenie dla dziatek 227, 288 i 229 strefy otwartej, bez
prawa zabudowy” i poddata go pod gtosowanie.

Gtosowanie KGLP: 3 glosy za, 1 przeciw, 3 wstrzymuje sie.

Przewodniczgca KGtP podata, ze:

- ,za” glosowali Przewodniczgca KGLP, radna A. Bankiewicz i radny J. Mattacz,

- ,przeciw” zagtosowata radna A. Baranowska,

- 3 pozostate obecne osoby wstrzymaty sie od gtosu.

Whiosek zostat przegtosowany.

Radna K. Majewska-Lutyk powiedziata, ze chciata skomentowa¢, to co dzieje sie wokot tego
tematu. Rozpowszechnianie nieprawdziwych informacji (np. podwazanie dokumentéw kupna, bo
byto to w czasach wojny, czy informowanie o zasiedzeniu w ztej wierze) nie tylko na sali obrad,
lecz takze drogg pantoflowy, jest bardzo smutne i zte. Radna wspodfczuje miastu tego, co sie
wydarzyto w ciggu ostatnich 2-3 tygodni. To, co zrobita Przewodniczgca KGtP z tym wnioskiem,
nie byto w porzagdku. Tak sie nie dziata. Przewodniczaca jako radna wybrana przez ogét
mieszkancow i ich reprezentujgca, jest im winna lojalnos¢, rzetelnosc¢ i uczciwosc.

Burmistrz VII i VIII kad. A. Tusinski doradzit, aby ci, ktérzy od lat styng z rozpowszechniania
fatszywych informacji, rozpoczeli ocene od siebie.

Jedna z mieszkanek powiedziata, ze dziwi sie, Zze mieszkaricy sg w taki sposdb wciggani w dyskusje.
Ona sama nie chce uczestniczy¢ w awanturach, jakie miaty miejsce w poprzedniej kadencji. Nie
rozumie takze, dlaczego Przewodniczaca KGLP narzuca swoje zdanie innym cztonkom Komisji.
Wida¢, ze zdania mieszkaricdw odnosnie tej sprawy sg bardzo podzielone. Dodatkowo zbierano
podpisy pod petycjg w obronie zieleni. Osoby zbierajgce podpisy pod tg petycja przyznaty jednak,
ze dzieje sie chyba krzywda wtasnosci prywatnej w Podkowie. Wtasciciele tej dziatki powinni
dochodzi¢ swoich praw w sgdzie. Mieszkanka zaapelowata, aby mieszkancy nie dali sie wciggngc
w nieswojg wojenke. Dodata, ze to sie dzieje na FB jest zdumiewajgce i niepokojgce. Trzeba
porzuci¢ negatywng narracje.

Przewodniczgca KGtP zaproponowata przejscie do kolejnego zagadnienia — ul. Orla i Jaskétcza —
12SJ, 10SJ (wyswietlono). Na wskazanym terenie w projekcie PO mamy okreslone dwie strefy pod



zabudowe - 125J, 10SJ. W obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
te strefy sg mniejsze, a w projekcie PO bardzo je poszerzono. Dziatki te s3 prywatng wiasnoscia,
ale — pomimo dopuszczenia zabudowy w 2008 r. - nie zostaty zabudowane. Czyli to rozwigzanie
nie sprawdzito sie. Pojscie dalej i dalsze poszerzanie terenu zabudowy, zwtaszcza, ze jest to teren
zalewowy, jest zdaniem Przewodniczgcej KGtP nieodpowiedzialne. W jej ocenie nalezy wycofac
sie z zapisow MPZP z 2008 i przywrdci¢ na tych terenach SO.

Cztonek Towarzystwa Przyjaciét Miasta Ogrodu Podkowa Lesna (TPMOPL) T. Potkanski
poinformowat, ze TPMOPL uznaje ten teren za strategiczny dla miasta i bedzie sktada¢ w tym
zakresie uwage do projektu PO. Wyjasnit, ze koncepcja uregulowania stosunkdw wodnych na
terenie Podwarszawskiego Trojmiasta Ogroddw przewiduje na granicy Zétwina i Podkowy Lesnej
powstanie zbiornika retencyjnego przeciwpowodziowego wielkosci 2-3 tys. m3. Z drugiej,
potnocnej strony ma powstaé zbiornik o pojemnosci 8 tys. m3. Ma on chronié¢ miasto przed
zalaniem (np. deszcze nawalne). Ma on takze przechwytywac cze$¢ wody opadowej i zasila¢ wody
podziemne. Taki zbiornik retencyjny powinien tam powsta¢, dlatego miasto powinno mieé
wiadztwo nad tym terenem (chociaz nie jest to materia planu). Dziatki mieszkaniowe, ktore sg w
tym miejscu, bedg regularnie podtapiane i prawdopodobnie nie bez powodu sg niezabudowane.
Dodatkowo — tereny te sg czesciowo porosniete drzewami, przez co wygtuszajg hatas dobiegajacy
od strony drogi. Teren ten powinien wiec by¢ strefg otwartg SO i miasto powinno sie nim zajg¢
jako terenem bardzo waznym $rodowiskowo.

Radna A. Bankiewicz zapytata, jaka jest perspektywa czasowa budowy tego zbiornika.

Pan T. Potkanski odpowiedziat, ze koncepcja opracowana 10 lat temu nie zostata do tej pory
zrealizowana, ale wszystko jest przed nami. Miasto generalnie potrzebuje tego terenu i nie moze
g0 zmniejszad.

Ze wzgledu na to, ze jest to dziatka prywatna, radna A. Baranowska zapytafa, czy gmina ma w
budzecie zabezpieczone srodki na odkupienie tego terenu od wtascicieli. Bedziemy kupowac juz
po przeksztatceniu na SO, czyli po nizszej wartosci.

Przewodniczgca KGtP odpowiedziata, ze jest jeszcze plan miejscowy.

Burmistrz VII i VIII kad. A. Tusinski powiedziat, ze bedzie pisat wniosek, aby zrewidowad
dopuszczenie zabudowy na tym terenie i wrécié do stanu sprzed 2008 r. PO nie rosci zadnych
skutkow finansowych, a jedynie plan miejscowy. Plan miejscowy obowigzuje i nikt go w tej chwili
nie wygasza. W PO na tych terenach nalezy uchwali¢ SO bez mozliwosci zabudowy, z powodow o
ktorych méwit p. T. Potkanski. Dodatkowo jest to najnizszy teren w Podkowie i ma najblizej do
bezposredniego lustra niecki btorisko-brwinowskiej, z ktérej Podkowa i Brwindw majg wode. Kilka
lat temu Brwindow dokonat kolejnych odwiertéw. Jesli chodzi o Podkowe, to po drugiej stronie ul.
Orlej jest stacja trafo, ktéra ma duzy zapas mocy. Wystarczytoby zrobi¢ ujecia wody i przeciggna¢
wodocigg do stacji uzdatniania wody na ul. Warszawskiej. To bytoby najtafisze rozwigzanie, aby
zabezpieczy¢ miasto. Ponadto faktem jest, ze od 2008 r. — pomimo takiej mozliwosci — nikt tego
terenu nie zabudowat. Wtasciciele tej dziatki sg wtascicielsko powigzani z terenem po drugiej
stronie drogi 719. Po zmianie przeznaczenia terenu wartos¢ tej nieruchomosci moze gigantycznie
wzrosngC. Dlatego by¢é moze wtedy, kiedy bedzie obowigzywat plan i odszkodowanie bedzie
liczone wg planu miejscowego, da to wladzom miasta czas, aby zatatwic to sposdb jak najbardziej
ugodowy. Takie rozmowy juz byty.



Mieszkanka powiedziata, ze pomyst przeznaczenia tego terenu na zbiornik retencyjny wydaje sie
uzasadniony. Jednak jesli chcemy tam zrobi¢ cel publiczny, to nalezatoby tych wtascicieli
wywiaszczy¢ lub porozumieé sie z nimi odnosnie wykupu. Generalnie cel publiczny oznacza
roszczenie. Z PO nie ma roszczenia, ale jest roszczenie z planu miejscowego i wiadze miasta bedg
sie musiaty z tym zmierzy¢.

Urbanista P. Sudra pokazujgc na mapie przebieg dawnego rowu stwierdzit, ze pod wzgledem
budowalnym tereny te majg bardzo niskg wartos¢. Btedem bylo uchwalenie planu
uszczuplajgcego ujscie Parowu Soéjek w kierunku potnocnym.

Burmistrz VIIi VIl kad. A. Tusinski dodat, ze na gruntach pochodzenia organicznego nie powinno
by¢ zadnej zabudowy (plesn, wilgo¢ w budynkach).

Mieszkanka powiedziata, ze podpisuje sie pod apelem TPMOPL, zaréwno jesli chodzi o zbiornik
potnocy, jak i potudniowy. Bytyby to dwa bufory, ktére pozwolityby utrzymac wode w rowie RS-11
i polepszy¢ warunki nawodnienia gleby. Tak powazne zadania nie s3 na miare matego budzetu
Podkowy, ale jest teraz duzo programow zewnetrznych oferujacych srodki na polepszenie
Srodowiska naturalnego, uregulowanie stosunkéw wodnych czy odtwarzanie terendw
podmoktych. W finansowaniu tego zadania mozina bytoby takze ujg¢ srodki na wyptacenie
odszkodowania wtascicielom. Warto stara¢ sie pozyska¢ fundusze w kooperacji z gminami
Tréjmiasta Ogrodow.

Mieszkaniec stwierdzit, ze MPZP na obszarze 4.1MN umozliwia teraz budowe domu
jednorodzinnego. Zapytat, jak to sie bedzie mato do zapisow PO, jesli wtasciciel rozpocznie tam za
2 lata budowe domu. W PO jest to SO.

Kierownik PNZ P. Pytkowski powiedziat, ze PO to wizja na przyszto$s¢. PO nie zezwala na
pozwolenie na budowe. Na budowe pozwala plan miejscowy, ktory jest w tym miejscu i nie ma
problemu, aby wtasciciel dostat takie pozwolenie. Jesli bedzie potrzeba zmiany planu
miejscowego w przysztosci, to bedzie problem, aby w nowym planie uchwali¢ tam mozliwos¢
zabudowy.

Mieszkanka dodata, ze zabudowa moze powstac teraz na podstawie obowigzujgcego planu.
Pdzniejsza zmiana zapisdw planu nie podwazy legalnosci tej budowy.

Przewodniczgca KGLP zapytata, kiedy powinnismy uchwali¢ nowy plan miejscowy.

Zastepca Burmistrza M. Wilusz wyjasnit, ze Urzedowi Miasta zalezy na kilku kluczowych obszarach
i do zmiany planu nalezy przystgpic jak najszybciej. Interesuje nas nowa stacja uzdatniania wody
i zagospodarowanie dziatki pod nowy budynek komunalny.

Kierownik PNZ P. Pytkowski dodat, ze potrzebujemy zmieni¢ plan miejscowy w kilku miejscach, a
nie uchwalaé nowy plan dla catej Podkowy.

Przewodniczgca KGLP zaznaczyta, ze raz w czasie trwania kazdej kadencji gminy majg obowigzek
zaktualizowania plandw miejscowych. Czeka wiec nas aktualizacja MPZP w tej kadencji.
Kierownik PNZ P. Pytkowski wyjasnit, ze w tej kadencji trzeba zrobi¢ analize.

Urbanista P. Sudra potwierdzit, ze chodzi o analize, nie ma jednak obowigzku wykonania nowego
planu.

Zastepca Burmistrza M. Wilusz stwierdzit, ze po uchwaleniu PO trzeba zastanowi¢ sie, w ktéra
strone i$¢ dalej. Moze trzeba podzieli¢ miasto, aby nie i$¢ jednym planem, bo to bedzie dtugo
trwato. Urzedowi zalezy na dwdch strategicznych rzeczach i moze najpierw wydzielimy po kilka



dziatek pod te inwestycje, a potem na spokojnie bedziemy pracowac¢ nad reszta.

Wracajac do dyskutowanego tematu Przewodniczgca KGLP podsumowata, ze omawiany teren jest
strategiczny i wprowadzanie tam kolejnych wtascicieli gruntéw jest nierozwazne, gdybysmy te
strefy powiekszyli.

Radna K. Majewska-Lutyk podkreslita, ze nie wprowadzamy tam nowych wiascicieli i nie jest
prawdg, ze dziatki te nie majg wtascicieli, bo juz s3 one wtasnoscig prywatna.

Przewodniczgca KGLP odpowiedziata, ze dziatki te s wystawione na sprzedaz, czyli mogg zmienié
wiascicieli.

Mieszkaniec zapytat, jaka byta intencja wprowadzenia takiej zmiany w projekcie PO.

Kierownik PNZ P. Pytkowski wyjasnit, ze czes¢ tego terenu jest przeznaczona pod zabudowe.
Wiasciciel ztozyt wniosek do PO o powiekszenie tego terenu. Chciat catos¢ dziatki przeznaczy¢ pod
zabudowe jednorodzinng. Analizujgc, ze przez Srodek dziatki przebiega row, to wskazalismy
ewentualne pogrzeszenie strefy zabudowy jednorodzinnej, ale aby weszto to w zycie trzeba
bytoby tam zrobi¢ jeszcze plan miejscowy podlegajacy zaopiniowaniu wielu instytucjom.
Chcielismy da¢ tym instytucjom pole do wykazania, z jakich przepisow bedg oni korzystac¢ przy
wskazywaniu np. odlegtosci do tego rowy.

Mieszkancy oburzyli sie i stwierdzili, ze takie dziaftanie jest bez sensu. Nie widaé¢ w tym logiki.
Mieszkanka zapytata, co bedzie, jesli w tych opiniujacych instytucjach kto$ co$ przeoczy i jednak
uzgodni taka zmiane.

Zastepca Burmistrza M. Wilusz doradzit, aby skoncentrowac sie teraz na faktach i na PO. Padty
rozsgdne uwagi i trzeba nad tym pracowac. Dodat, ze nie wiemy, czy dopodki bedzie obowigzywat
obecny plan miejscowy, to wtasciciel nie rozpocznie tam jakiejs budowy. W catej Polsce bedzie
wysyp sytuacji tego typu, ze jesli wtasciciel zobaczy, ze przy jego dziatce w PO sg prowadzone
jakies dziatania, to bedzie jak najszybciej chciat skorzystaé z zapisdw jeszcze obowigzujacego planu
miejscowego. A jest duza przestrzen czasowa (min. rok — péttora) pomiedzy uchwaleniem jednego
a drugiego planu.

Przewodniczaca KGtP powiedziata, ze w Swietle tej dyskusji nie chciataby, aby strefa 10SJ i 125J
wygladaty tak, jak w obecnym projekcie PO. Prosba, aby majac na uwadze perspektywe budowy
zbiornika retencyjnego, Urzad Miasta zaproponowat na tym obszarze jaka$ inng strefe. Proponuje,
aby dalszg dyskusje w tym temacie przenies¢ na nastepne posiedzenie. Prosba, aby Urzad Miasta
przygotowat jakie$ propozycje.

Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczgca KGtP zaproponowata podjecie kolejnego tematu: ,Zielona Podkowa” -
dostepnos¢ piesza i rowerowa. Wyjasnita, ze ,Zielong Podkowa” nazwata cigg rowerowy i
komunikacji innej niz samochodowa na wyswietlonym obszarze miasta (pokazano na ekranie).
Mamy odcinek $ciezki rowerowej, a dalej teren, ktory w projekcie PO jest oznaczony jako 1SC, czyli
cmentarze. Dobrym pomystem bytoby, aby wyodrebni¢ tu mikro SO umozliwiajacg przejscie
tytami cmentarza przez tereny zielone (las, brak grobdéw, cofniecie granicy cmentarza) az do pump
tracku. Dalej dochodzimy do skrzyzowania ul. Brwinowska z drogg 719. Ma tam by¢ kontynuacja
Sciezki rowerowej, ktora koniczy sie przy Galerii Podkowa. Zmiana taka umozliwitaby potfgczenie
odcinkéw pieszo-rowerowych w miescie i realizacje zapisow strategii — ,komunikacja inna niz
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samochodowa”.

Mieszkanka zaproponowata, aby skupi¢ sie raczej na tym, co w innych punktach Podkowy dzieje
sie z dostepnoscia pieszo-rowerowa.

Przewodniczgca KGtP powiedziata, ze dowiedziata sie od Urzedu, ze technicznie jej pomyst jest
do wykonania.

Kierownik PNZ P. Pytkowski potwierdzit to. Dodat, ze odciecie kawatka terenu niegrzebalnej czesci
cmentarza z punktu widzenia mozliwosci zrobienia tam kiedy$ ciggu pieszo-rowerowego, nie ma
znaczenia, bo w terenie 1SC w profilu funkcjonalnym oprdcz terenu cmentarza jest tez teren
komunikacji. Zmiana i wydzielenie nowej strefy nie ma tu wiekszego znaczenia. Cigg taki mozna
bedzie wydzieli¢ w obu przypadkach.

Przewodniczgca KGtP stwierdzita, ze zalezy, czy chcemy chodzi¢ na spacery przez cmentarz.
Radna A. Baranowska zaproponowata przesuniecie ogrodzenia cmentarza.

Kierownik PNZ P. Pytkowski powiedziat, ze jest to kwestia do rozpatrzenia.

Radna A. Bankiewicz zwrdcita uwage, ze wazne jest tez, jaki bedzie dostep do lasu.
Przewodniczgca KGtP odpowiedziata, ze bedzie to jednym z kolejnych punktéw dyskusji KGtP.
Radna E. Wolska przekazata, ze w strefie SC dopuszczona jest komunikacja, wiec pytanie, czy w tej
sytuacji radni muszg gtosowac jakikolwiek wniosek.

Pan P. Sudra powiedziat, ze w tej chwili nie wiadomo, jak w przysztosci bedzie interpretowana
spdjnos¢ PO z planami miejscowymi i jak bedzie to kontrolowane przez organy uzgadniajgce
nastepne projekty. Cmentarz nie ma wydzielonej dziatki ewidencyjnej — to jedna dziatka z
terenami zielonymi. Zabezpieczanie teraz w PO innego uksztattowania tego naroznika (Sciecie w
symbolu cmentarza) zabezpiecza nas przed ewentualnymi problemami niespdjnosci. Zmienito sie
okreslenie spdjnosci. Tak narysowane — nie ma ciggtosci uktadéw zielonych SO.

Kierownik PNZ P. Pytkowski powiedziat, ze wg niego niczym to nie skutkuje, ale moze rzeczywiscie
Sciecie tego naroznika bedzie bezpieczniejsze.

Pan P. Sudra dodat, ze taka zmiana nie wymaga to uzgadniania.

Konczgc dyskusje w tym temacie Przewodniczgca KGtP przedstawita wniosek (dopracowano jego
brzmienie w trakcie dyskusji) i poddata go pod gtosowanie:

KGLP wnosi o wyodrebnienie w projekcie PO w zachodniej czesci strefy 1SC pasa strefy SO celem
stworzenia cigglosci strefy SO.

KGLP gtosami: 5 za, 0 przeciw i 2 wstrzymujgcymi, przegtosowata ww. wniosek.

Przewodniczgca KGLP zaproponowata podjecie kolejnego tematu: pump track.

W obecnym MPZP mamy teren zielony, teren lasu i teren ustug. W projekcie PO teren ten jest
wpisany jako ustugi. Caty ten teren nie musi by¢ jednak ustugami. Teraz ustugi s3 pod terenem
pump tracku i na lewo od niego.

Mieszkanka zapytata, gdzie zatem mozna przenie$¢ stad ustugi. Centrum miasta juz jest
zakorkowane i przepetnione, nie nalezy wiec tam lokalizowac¢ wszystkich ustug.

Radna A. Baranowska zaproponowata, aby wyrzuci¢ ustugi z centrum miasta na jego obrzeza.
Przewodniczgca KGtP odpowiedziata, ze radna moze ztozy¢ taki wniosek do PO.

Kierownik PNZ P. Pytkowski podkreslit, ze w strefie zabudowy jednorodzinnej SJ jako drugi teren
przewidzianej formy terenu jest teren ustug. Nie mozemy wiec wyrzuci¢ ustug z centrum, nie
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wyrzucajac jednoczesnie zabudowy mieszkaniowej.

W kwestii terenu przy pamp tracku Przewodniczgca KGLP wyjasnita, ze na tym terenie nie ma
teraz ustug, jest zielen. Nie chcemy wprowadzania nowych ustug na tereny teraz zielone.
Burmistrz Miasta przypomniata, ze w SU sg tez ustugi sportowe, czyli takie jakie teraz tam sg. Jest
tam jeszcze troche wolnego terenu - by¢ moze w przysztosci znajdzie sie inwestor, ktéry bedzie
chciat tam zrobié¢ np. kort do padla.

Przewodniczgca KGLP zaproponowata, aby moze zrobi¢ tam SN i dopusci¢ rekreacje sportowg, ale
nie dawa¢ mozliwosci SU, bo SU to tez np. magazyny i duza ingerencja w przyrode.

Mieszkanka zwrdcita uwage, ze te tereny zielone przy drodze 719 chronig tez Podkowe przez
hatasem itp., nie ma wiec sie nad czym zastanawiac.

Radna A. Baranowska odpowiedziata, ze centrum miasta na pewno nie chroni mieszkancow przed
hatasem i zanieczyszczeniami.

Konczac dyskusje w tym temacie Przewodniczagca KGLP przedstawita wniosek: KGtP wnosi o
zamiane w projekcie PO strefy 2SU na strefe SU dla dziatki oznaczonej w obecnym MPZP jako teren
U (pump track) i SO dla dziatek oznaczonych w obecnym MPZP jako tereny ZN1, ZN2, ZL.

Radna A. Baranowska powiedziata, ze chodzi o zmiane na SN.

Mieszkanka zasugerowata, aby wpisac catos¢ tego terenu jako SN, a nie tylko obrzeze.
Przewodniczgca KGtP podata tres¢ zmienionego wniosku: KGtP wnosi o zamiane w projekcie PO
strefy 2SU na strefe 2SN dla dziatki 1/1 obreb 4.

Kierownik PNZ zwrdcit uwage, ze dziatka 1/1 w PO zawiera takze 3SO. Tre$¢ wniosku nalezy
zweryfikowad.

Przewodniczgca KGtP stwierdzita, ze nalezy zatem na spokojnie dopracowac tres¢ tego wniosku i
poddad go pod gtosowanie na nastepnym posiedzeniu.

Przewodniczgaca KGtP zaproponowata podjecie kolejnego tematu: Dostep do lasu — dziatka 190
obreb 0012. To ul. Debowa. Przechodzimy tu na skroty przez czyjas dziatke (wyswietlono).
Przewodniczgaca KGtP wnioskuje, aby wydzieli¢ tam SO, czyli aby usankcjonowa¢ chodzenie tam
na dziko. Wigaze sie to z kosztami odkupienia.

Zastepca Burmistrza M. Wilusz powiedziat, ze ta dziatka prywatna ma okoto 2048 m?, a limit dziatki
jest tam chyba 2000 m?, zatem po odkupieniu czesci dziatki stanie sie ona bezuzyteczna dla
wtasciciela.

Burmistrz VIl i VIII kad. A. Tusinski przypomniat, ze nowy plan moze zmniejszy¢ normatyw dla tej
dziatki.

Mieszkanka powiedziafa, ze jest juz taki precedens jest w Podkowie — takie potgczenie powstato
pomiedzy ul. Kwiatowa a ul. Piastowska w Owczarni. Wtasciciel zgodzit sie na co$ takiego. Jest
wiec by¢ moze szansa porozumienia sie. Wniosek jest zasadny.

Zastepca Burmistrza M. Wilusz powiedziat, ze trzeba bytoby szybko uchwali¢ tam plan
szczegotowy, ktdry zmniejszy parametry dziatki.

Przewodniczgca KGtP poddata pod gtosowanie wniosek w brzmieniu: KGtP wnosi o
wyodrebnienie w projekcie PO wzdtuz zachodniej granicy dziatki 190 obreb 0012 strefy SO
celem stworzenia ciggu pieszego.

Gtosowanie KGLP: 7 gloséw za, 0 przeciw, 0 wstrzymuje sie.
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Whiosek zostat przegtosowany.

Przewodniczgca KGtP zaproponowata podjecie kolejnego tematu: Dostep do lasu — dziatka 199,
obreb 0012. To ul. Sosnowa i 11 Listopada. Tu jest waska dziatka. Za czasow uchwalania obecnego
MPZP zostata ona uchwalona traktem komunikacji pieszej. Jest tez kwestia Zle postawionych
ogrodzen. Chodzi o to, aby mie¢ tam mozliwos¢ przejscia.

Zastepca Burmistrza M. Wilusz powiedziat, ze wtasciciel tej dziatki jest nieustalony.
Przewodniczgca KGtP poddata pod gtosowanie wniosek w brzmieniu: KGLP wnosi o ustanowienie
w projekcie PO dziatki 199 obreb 0012 strefg otwartg SO celem stworzenia ciggu pieszego.
Gtosowanie KGLP: 7 gloséw za, 0 przeciw, 0 wstrzymuje sie.

Whiosek zostat przegtosowany.

Przewodniczgca KGLP zaproponowata podjecie kolejnego tematu: Dostep do Lasu —rondo dziatka
176, obreb 0012. To rondo na ul. Bukowej, Lipowa, jest tam dziatka niezabudowana i kolejne
dzikie przejscie. W MPZP jest wydzielona droga przez te dziatke. W projekcie PO tego nie ma,
warto jednak zawnioskowad o przesuniecie traktu pieszego (wyswietlono). Jest to wiasnosc
prywatna.

Przewodniczgca KGtP poddata pod gtosowanie wniosek w brzmieniu: KGtP wnosi o
wyodrebnienie w projekcie PO wzdtuz zachodniej granicy dziatki 176 obreb 0012 strefy SO
celem stworzenia ciggu pieszego.

Glosowanie KGtP: 5 glosow za, 0 przeciw, 2 wstrzymuje sie.

Whiosek zostat przegtosowany.

Przewodniczgca KGtP zaproponowata podjecie kolejnego tematu: Strefa 1SN. Dziatki przy Galerii
Podkowa. Sg tam 4 dziatki.

Mieszkanka zaproponowata, aby zaczg¢ od dziatki 1SU.

Przewodniczgca KGtP zgodzita sie. To teren po drugiej stronie drogi 719. Teraz sg tam dopuszczone
ustugi sportu i rekreacji. To dziatka, na ktdrej jest paint ball i dalej dziatka ze stawem. Ta dziatka
ma 3 hektary. W projekcie PO jest to SU — ustugi, ktére zaktadajg intensywnos$¢ zabudowy 0,6.
Galeria Podkowa ma 0,4. W projekcie PO jest propozycja powierzchni zabudowy 30%,
powierzchnia biologicznie czynna 60%. Moze wiec tam powstac spory budynek o duzej kubaturze.
Radna A. Baranowska powiedziatfa, ze to jedyne miejsce, gdzie moga by¢ prowadzone ustugi i
chodzi o to, aby ten teren byt przeznaczony wtasnie pod ustugi.

Mieszkanka zapytata, jak rozwigzac¢ tam problem waskiej drogi. Mieszkancy nie majg tam spokoju.
Jest Galeria Podkowa i rozjezdzona ulica, ktéra nie ma chodnikéw. Spowalniacze nie dziataja.
Zastepca Burmistrza M. Wilusz zwrécit uwage, ze to juz kolejne spotkanie, podczas ktérego
mieszkanka duzo moéwi o witasnosci niekoniecznej swojej. Dlaczego nie ma tam chodnikow?
Zapewne dlatego, ze Burmistrz A. Tusifski nie zdecydowat sie na przejecie wtasnosci prywatnej
celem poszerzenia drogi i budowy chodnikdéw.

Burmistrz VII i VIII kad. A. Tusifnski powiedziat, ze tam jest pas 8-metrowy i Burmistrz nie chciat
robi¢ zamachu na wfasnos¢ prywatna.

Pa pytanie Zastepcy Burmistrza, jakby sie to zakonczyto, gdyby wtadze miasta chciaty tam zrobié
chodnik kosztem wtasnosci mieszkanki, mieszkanka odpowiedziata, ze mysli, ze spokojnie.
Burmistrz VIIi VIl kad. A. Tusinski poinformowat, ze opowiesci o tym, ze sie otworzy drogi i bedg
Sciezki pieszo-rowerowe w Podkowie to utopia. Mamy uktad urbanistyczny objety rejestrem
zabytkdéw — nikt nam nie pozwoli ruszy¢ paséw drogowych bez zdjecia ochrony konserwatorskie;j.
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Ponadto domy w wielu miejscach - budowane w réznych latach - sg postawione blizej niz dzisiejsza
6-metrowa minimalna odlegtos¢ zakazu zabudowy pomiedzy granica dziatki a linia domu. By¢
moze ruch jednokierunkowy bytby rozwigzaniem, ale nie ma tam drogi réwnolegtej, wiec nikt by
nie uzgodnit takiej organizacji ruchu.

Zastepca Burmistrza M. Wilusz oznajmit, ze martwi sie o kwestie dochodowa miasta w przysztych
latach. Za dwa lata moze sie duzo zmieni¢ na niekorzys¢ miasta. Moze by¢ trudna sytuacja dla
gmin bazujacych gtdwnie na udziatach z PIT. Pojawia sie mozliwos¢ rozwazenia wprowadzenia
dodatkowych ustug przy drodze wojewddzkiej. Taka inwestycja mogtaby corocznie zasila¢ budzet
miasta o duze kwoty. Decyzja nalezy do radnych.

Kierownik PNZ P. Pytkowski powiedziat, ze problem zwiekszenia ruchu na ul. Gotebiej mdgtby
zostac rozwigzany poprzez postawienie znakow nakazu skretu w prawo i w lewo z ul. Gotebiej po
obu jej stronach przy wjezdzie na droge 719, bez mozliwosci przejezdzania tego skrzyzowania na
wprost.

Wracajac do wspodtczynnikdéw wskazanych w projekcie PO Przewodniczgca KGLP zaznaczyta, ze
proponowana intensywnos¢ zabudowy na tej dziatce to 0,6 oraz 12 m wysokosci. Zatem kubatura
nowego budynku mogtaby by¢ wieksza od Galerii Podkowa. Zaproponowata ograniczenie
intensywnosci zabudowy z 0,6 do 0,4 — wtedy ewentualna nowa galeria miataby co najwyzej
wymiary Galerii Podkowa.

Burmistrz VII i VIII kad. A. Tusinski stwierdzit, ze powinno zosta¢ zaproponowane jakie$
rozwigzanie kompromisowe. Galeria Podkowa (dziatka 3 hektary) ma 12 tys. m?, ptaci 470 tys. zt
podatku od nieruchomosci rocznie — to duzy zastrzyk finansowy dla miasta (ponad 10% podatku
ptaconego przez wszystkich w miescie). Projekt PO dopuszcza teraz budowe budynku 18 tys. m?2
—wiekszy budynek to wiekszy podatek. Moze kompromisowym rozwigzaniem do propozycji ujetej
w projekcie PO bedzie pozostawienie jedynego naturalnego stawu, gdzie bijg Zzrddliska i woda jest
tam przez caty rok. SN dopuszcza zabudowe kubaturowg. Tylko SO chroni przed zabudowaniem.
Dziatki majg 3 i 4 hektary. Przy wspdtczynniku 0,4 na dziatce 4 ha mamy 16 tys. m do zabudowy.
W projekcie PO na tych dziatkach jest SN z minimalng powierzchnig biologicznie czynng, co w
przysztosci - po zmianie planu miejscowego - otwiera furtke do zabudowy stawu. Warto rozwazy¢,
czy naprawde jest koniecznos$¢ wprowadzania zabudowy na wszystkich tych trzech dziatkach.
Mieszkanka poinformowata, ze ma wrazenie, ze wtasciciel pomalutku zasypuje ten staw, bo
przywozi tam ogromne ilosci materiatu.

Burmistrz A. Tusininski odpowiedziat, ze dawno tam nie byt. Jesli wtasciciel tan staw zasypuje, to
pewnie w koAcu zasypie. Miasto potrzebuje finansdw. Teren ten jest poza centrum, aczkolwiek
tez wigze sie to z ucigzliwoscig dla mieszkancéw. Jest on generalnie za tg propozycjg, ale trzeba
zweryfikowaé, czy wspotczynniki muszg by¢ tak duze. Wartos¢ rynkowa tego gruntu po zmianie to
jakies 120-170 mln zt.

Kierownik PNZ P. Pytkowski odnidst sie do dziatki ze stawem. W projekcie PO jest tam wskazana
SN. Jesli wprowadzimy tam SO, to nie jest on pewien, czy z tego terenu w sposdb rekreacyjny
bedzie mozna korzystaé. Wtasciciel wnidst o to, aby mdgt wykorzystac staw w sposdb rekreacyjny.
Chciatby, aby staw pozostat i moze jakas forma rekreacji na tym stawie mogtaby sie odbywac.
Dlatego w projekcie PO zaproponowalismy SN z powierzchnig biologicznie czynng 85%,
przewidujac 15% na jakie$ utwardzenia, sciezki, miejsca parkingowe.

Radna A. Bankiewicz zapytata, czy w przypadku zmiany przeznaczenia tego gruntu z SN na SU -
tam, gdzie jest tgka naprzeciwko Galerii - to w tym wypadku wiasciciel zyskuje na wartosci
nieruchomosci i jest zobowigzany do zaptaty do 30% wartosci gruntu.

Kierownik PNZ P. Pytkowski powiedziat, ze tak, w przypadku sprzedazy przed uptywem 5 lat od
uchwalenia nowego planu miejscowego.

Mieszkanka powiedziata, ze przy dziatkach prywatnych nie nalezy tak szachowac strefg SO.

14



Burmistrz VII i VIII kad. A. Tusinski stwierdzit, ze dlatego trzeba zobaczy¢, jakie sg zapisy
obowigzujgcego planu. Tam jest odpowiednik SO — nic wiec nie zmieniamy.

Urbanista P. Sudra analizujgc zapisy w obowigzujacym MPZP, przebieg rowu, przepusty,
ewentualng budowe przysztej sciezki rowerowej, linie zabudowy, skablowanie energii, pokazat na
mapie, jaki przebieg i zakres powinna mie¢ SO. Podkreslit, ze trzeba patrze¢ na skutki finansowe
w stosunku do obowigzujgcego planu. Pan P. Sudra optuje za strefg SO wzdtuz rowu, wtgcznie z
koricem tréjkata po prawej stronie patrzgc od rowu za stupem 110 kV (ochrona rowu), moze by¢
strefa ustugowa lub strefa handlu wielkoprzestrzennego dla Galerii, a dalej powinno SN by¢
umozliwiajgce inwestowanie bez inwestowania kubaturowego przy stawie. Zabranie mozliwosci
inwestowania na tym kawatku terenu - wokét stawu, na pozostatej czesci dziatki (zmiana planu
miejscowego), bedzie niosto skutki odszkodowawcze.

O godz. 21.05 Przewodniczaca KGtP ogtosita przerwanie posiedzenia i jego kontynuacje w dniu
nastepnym - 5 marca 2026 r. o godz. 18.30. Bedzie kontynuowana dyskusja nt. dziatek po drugiej
stronie drogi 719. Zachecita przy tym zebranych do obejrzenia tych dziatek na Geoportalu oraz
sprawdzenia zapisdw w MPZP i propozycji w projekcie PO. Odbedzie sie takze dyskusja nt.
centrum miasta.

Protokot sporzgdzita Beata Krupa

Przewodniczgca Komisji
Gospodarki i tadu Przestrzennego
//

Agata Brzozowska-Kempf
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