Protokét z posiedzenia
Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego w dniu 12 marca 2026 r.
Szkota Podstawowa w Podkowie Lesnej, ul. Jana Pawta Il 20

Obecni cztonkowie Komisji Gospodarki i tadu Przestrzennego (KGtP):

- Agata Brzozowska-Kempf — Przewodniczqca KGtP,

- Aleksandra Bankiewicz,

- Anna Baranowska,

- Katarzyna Majewska-Lutyk,

- Jacek Mattacz,

- Alicja Rotfeld-Paczkowska,

- Ewa Wolska.

Nieobecna radna Edyta Barucka.

W posiedzeniu udziat wzieli takze:

- Wiceprzewodniczqcy Rady Miasta Wojciech Sancewicz,

- Burmistrz Miasta Magdalena Eckhoff,

- Zastepca Burmistrza Miasta Mirostaw Wilusz,

- Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci (PNZ) Piotr Pytkowski,
- urbanista Piotr Sudra,

- mieszkaricy.

Na sali obrad umieszczono informacje o ochronie danych osobowych.

Rodzaje stref — wyjasnienie skrétdéw (opis z projektu planu ogdlnego):

SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA — profil
podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA — profil
funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

SU — STREFA UStUGOWA - profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA - profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

SN — STREFA ZIELENI | REKREACII - profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni
urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

SC — STREFA CMENTARZY - profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren



komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

e SO — STREFA OTWARTA - profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

e SK — STREFA KOMUNIKACYINA - profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren
drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Plan ogdlny — skrét w protokole: PO.

I. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie kworum

O godzinie 18.30 Przewodniczgca KGtP A. Brzozowska-Kempf otworzyta posiedzenie Komisji,
przekazata informacje o ochronie danych osobowych i stwierdzita kworum (obecnych 7 cztonkéw
KGLP).

Il. Przedstawienie porzadku posiedzenia

Przewodniczgca KGLP przedstawita porzadek posiedzenia:
I. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie kworum.

Il. Przedstawienie porzqdku posiedzenia.
Ill. Projekt planu ogdlnego Miasta Podkowa Lesna — cd. analizy.
IV. Opiniowanie projektow uchwat w sprawach:
1) wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe, w trybie bezprzetargowym, na czas oznaczony
15 lat czesci nieruchomosci pofozonej w miescie Podkowa Lesna,
2) okreslenia zasad udzielenia dotacji celowej z budzetu Miasta Podkowa Lesna na zadanie
,Podkowa Lesna zwalcza smog” stuzgce ochronie powietrza, zwigzane z wymiang kottow lub
palenisk opalanych paliwem statym na kotty niskoemisyjne zgodne z uchwatq antysmogowg
wojewddztwa mazowieckiego, wytgcznie na paliwa odnawialne (drewno sezonowane, pellet
drzewny certyfikowany, brykiet drzewny, biomasa), pompy ciepta z wytgczeniem paliw
kopalnych (wegiel, koks, gaz, olej opatowy).
V. Sprawy rézne.
VI. Zamkniecie posiedzenia.

Uwag nie zgtoszono.

lll. Projekt planu ogdlnego Miasta Podkowa Lesna - cd. analizy

Radna A. Baranowska zgtosita wniosek, aby podczas dzisiejszego posiedzenia KGLP nie byty
gfosowane zadne wnioski do projektu PO.
Przewodniczgca KGLP odpowiedziata, ze taki jest jej zamyst.



Przewodniczgca KGtP tytutem wstepu poinformowata, na czym polega wiadztwo planistyczne
i jakie s3 kompetencje rady gminy w tym zakresie - okre$lajg to art. 3 ust. 1 oraz art. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odczytano). Dodata, ze budzito to emocje
na poprzednich posiedzeniach KGtP.

Radna A. Bankiewicz uzupetnita, ze na witadztwo planistyczne gminy wskazuje takze dziat
VIl Konstytucji RP.

Przewodniczgca KGLP powiedziata, ze w kwestii projektu PO chciata dopytaé Urzad Miasta jeszcze
o jeden temat. Chodzi o obszary uzupetnienia zabudowy. S3 dwa takie obszary —to 10UZ i 20Uz,
ul. Gotebia (przy Stawisku) i ul. Krasek.

Kierownik PNZ P. Pytkowski wyjasnit, ze obszar dostepny z ul. Krasek nie ma planu miejscowego,
ale byé moze w przysztosci bedzie mozna wyda¢ warunki zabudowy. Generalnie UOZ trzeba
wyznacza¢ tam, gdzie nie planu miejscowego, a mozna bytoby wydaé zabudowy. Na drugiej
i trzeciej dziatce warunki zabudowy byty wydane. Na dziatce pierwszej nie byty wydane — nie
mozna ich wyda¢ na chwile obecng, bo to teren lesny, ale moze kiedys$ przepisy w tym zakresie
zmienig sie, dlatego projektanci PO przezornie wyznaczyli tam strefe UOZ. Do niczego nas jednak
ten zapis nie zobowigzuje.

Radna A. Bankiewicz zapytata o teren SN — Stawisko. To jedna dziatka i dwa budynki. Padto
pytanie, jak Urzgd Miasta wyobraza sobie funkcjonowanie tych ludzi w strefie SN. Radna rozumie,
Ze beda oni korzystac z praw nabytych, czyli np. bedg mogli zrobi¢ remont lub przebudowe.
Kierownik PNZ P. Pytkowski odpowiedziat, ze tak.

Radna A. Bankiewicz zapytata, co w przypadku sprzedazy nieruchomosci i gdyby np. nabywca
chciat zburzy¢ istniejgcy budynek.

Kierownik PNZ P. Pytkowski stwierdzit, ze nabywca dziata na podstawie planu miejscowego.
Radna A. Bankiewicz zwrdcita uwage, ze plan miejscowy bedzie niedtugo dostosowywany do PO,
a w PO wpisana jest strefa SN.

Burmistrz Miasta M. Eckhoff odpowiedziata, ze plan miejscowy nie musi by¢ w catosci zmieniany.
Mozna dostosowac jedynie fragmenty, na ktérych nam zalezy.

Radna A. Bankiewicz podkreslita, ze wprowadzajac strefe SN ograniczamy prawa tych ludzi.
Zastepca Burmistrza M. Wilusz stwierdzit, ze w wielu miejscach ograniczamy ludziom prawa.
Zdaniem radnej A. Bankiewicz jest to wtasnie naduzycie wtadztwa planistycznego.
Przewodniczgca KGLP wyjasnita zebranym, o ktorg dziatke chodzi (na wysokosci ul. Letniskowej w
Owczarni).

Radna A. Bankiewicz zapytata, czy nie trzeba tego gruntu wydzieli¢ z SN i wprowadzi¢ tam SJ, aby
tych ludzi jako$ zabezpieczyé. To jest bardzo duzy teren i gdyby w przysztosci chcieli oni dokonac
rozbudowy, to nie bedg mogli tego zrobic.

Zastepca Burmistrza poinformowat, ze nie ztozono uwag do tego zapisu.

Urbanista P. Sudra dodat, ze méwmy o dawnym folwarku.

Mieszkanka stwierdzita, ze w Podkowie sg setki innych mieszkancow, ktorzy nie moga dokonywad
rozbudowy. Chodzi wtasnie o to, aby rozbudowe w miescie ograniczac. Po to sg wskazniki.

Radna A. Bankiewicz zwrécita uwage, ze na tej dziatlce wskazniki nie s3 maksymalnie
wykorzystane.

Kierownik PNZ P. Pytkowski wyjasnit, ze jesli witasciciele tej nieruchomosci bedg chcieli dokonaé
rozbudowy, to beda mogli to zrobi¢ na podstawie obecnego planu, a potrzeby zmiany planu w
tym miejscu nie ma. Mogtaby to by¢ SJ, natomiast SN nie jest zagrozeniem w najblizszej
przysztosci.

Radna E. Wolska podsumowata, ze jesli wtasciciele nie ztozyli wnioskdw ani uwag odnosnie tego



terenu, to moze jednak zostawic ten zapis, jesli nie grozi to niczym w przysztosci.

Radna A. Baranowska zapytata o teren SN6 — teren Parku Miejskiego. Zaproponowata,
aby pozostawic strefe SN wokof Patacyku i stawu, a pozostatg czes¢ Parku opisac jako SO.
Mieszkaniec powiedziat, ze SO chroni przed zabudowa i zapytat, ze czemu Paku nie chcemy
chroni¢ przed zabudowa.

Kierownik PNZ P. Pytkowski wyjasnit, ze jest to teren miejski i dopdki Miasto nie bedzie chciato
czegos tam zrobic, to tego nie zrobi. Poza tym jest to jedna bardzo duza dziatka.

Radna A. Baranowska stwierdzita, aby jednak przy stawie pozostawic¢ SN.

Kierownik PNZ powiedziat, ze nie wie, jakie uwagi zostaty ztozone odnosnie tego terenu.
W ramach konsultacji projektu PO do poniedziatku wptyneto prawie 400 uwag i Urzad nie
zapoznat sie jeszcze ze wszystkimi. Mozna rozwazy¢ wydzielenie tam strefy planistycznej. Jesli
zostata ztozona taka uwaga, to projektanci sie nad tym tematem pochylg. Jednak obecna
propozycja tez nie jest szkodliwa. Oba rozwigzania sg dobre.

Mieszkaniec zapytat, czy na terenie Kosciota, Werandy i placu zabaw za Werandg rzeczywiscie
powinna by¢ strefa SU.

Kierownik PNZ P. Pytkowski odpowiedziat, ze zastanawiat sie nad placem zabaw. Jednak zdaniem
projektantéw PO, jesli zaczniemy rozdrabniac sie na dziatki, to PO straci ogdlny charakter.
Mieszkaniec przypomniat, ze kiedys$ wtadze miasta miaty plan zburzenia Werandy i pobudowania
tam innego duzego obiektu. Pan obawia sie, czy taka propozycja nie wrdci.

Burmistrz Miasta wyjasnita, ze wtasciciele Werandy majg przedtuzong umowe najmu. Mamy takze
nadzieje, ze wkrdtce zostanie wytoniony najemca na drugi lokal.

Mieszkaniec zapytat, czy to normalne, ze kosciét ma wpisang strefe SU. Czy nikt nie wybuduje tam
kiedys Lidla?

Kierownik PNZ odpowiedziat, ze nie zastanawiat sie nad tym, ma jednak nadzieje, ze projektanci
to rozwazyli.

Radny J. Mattfacz zapytat, czy strefa SJ na terenie Piekarni i Cukierni Dworak nie stwarza zagrozenia
dla dziatalnosci tego przedsiebiorcy.

Kierownik PNZ P. Pytkowski odpowiedziat, ze projektant nie widzi problemu dla tej dziatalnosci.
To mata piekarnia z handlem na miejscu. Sg to ustugi. W PO nie ma stwierdzenia, ile ma by¢
procent danej ustugi w strefie SJ. Mamy nadzieje, ze ta piekarnia nadal bedzie funkcjonowad.
Zaproponowano tam SJ, bo SJ dopuszcza te ustugi, ale jednoczesnie zabezpiecza nas na przysztos¢
(pomysty ewentualnej przebudowy). To podobna sytuacja jak przy Ale Bosco, Zabytku i w kilku
innych miejscach.

Radna E. Wolska powiedziata, ze wazne jest, aby te ustugi nie zostaty sklasyfikowane jako
produkcja.

Kierownik PNZ stwierdzit, ze zapewne mieszkancy nie chcieliby, aby produkcja tam drastycznie
wzrosta, budynki rozbudowaty sie, a piekarnia przyjeta forme tylko produkcji i dystrybucji.
Burmistrz Miasta dodafa, ze na szczescie nie ma tam juz miejsca ani wspotczynnikow
na rozbudowe.

Na pytanie Zastepcy Burmistrza, czy — hipotetycznie - bedzie istniata mozliwos¢ zmiany PO jedynie
dla kilku dziatek, Kierownik PNZ odpowiedziat, ze tak. Zastepca Burmistrza stwierdzit, ze zatem
gdy cos sie zmieni, to mamy ten komfort, ze co$ bedzie mozna dopracowac¢ w PO, bez koniecznosci
zmieniania catego PO.

Radny J. Mattfacz zapytat, jak wyglada procedura punktowej zmiany PO.



Burmistrz Miasta odpowiedziata, ze podobnie jak teraz przy PO - to uzgodnienia, zbieranie
whnioskow i konsultacje, ale w mikroskali.

Zapytany przez Przewodniczacg KGtP, ile mamy instytucji opiniujgcych PO, Kierownik PNZ
odpowiedziat, ze jest wiele instytucji uzgadniajacych i opiniujgcych.

Zastepca Burmistrza dodaf, ze z tego wzgledu zalezato nam, zeby napisac taki projekt PO, aby w
przypadku wprowadzenia zmian unikng¢ koniecznosci ponownych konsultacji. Poinformowat
takze, ze duze jednostki majg wieksze problemy z uzgodnieniami projektow PO - np. Grodzisk
nawet jeszcze nie wytozyt projektu PO i jest zablokowany, bo nie ma jeszcze koncowej strategii
Centralnego Portu Komunikacyjnego, a dokumenty te muszg by¢ spdjne.

Mieszkaniec, nawigzujgc do obowigzujgcej ciszy nocnej, zapytat dlaczego WKD trabi w nocy i czy
mozna na to wptynacC. Stwierdzit, ze problem rozwigzatoby postawienie rogatek i sygnalizacji
Swietlnej na stacji WKD Podkowa Lesna Wschodnia.

Radna A. Rotfeld-Paczkowska przypomniata, ze kiedys byfta akcja majaca na celu zmniejszenie
hatasu powodowanego przez WKD i teraz maszynisci trgbig troche ciszej.

Burmistrz Miasta powiedziata, ze w rozmowach z WKD regularnie zwraca uwage na problem
gtosnosci i czestotliwosci trgbienia.

Inny mieszkaniec stwierdzit, ze rogatki to catkowity paraliz komunikacyjny miasta.

Burmistrz Miasta zgodzita sie z tg opinig. Wyjasnita, ze sg przepisy okreslajace, ile rogatki musza
by¢ otwarte zanim przyjedzie kolejka i po jej odjechaniu, rogatek nie mozna zatem zamkng¢ tylko
na krétka chwile.

Mieszkaniec powiedziat, ze wie, ze na poprzednich posiedzeniach KGtP odbyta sie dyskusja nt.
budynkéw wielorodzinnych w Podkowie, nie wie jednak, jakie sg wnioski. On sam jednak
whnioskuje, aby utrzymac status quo. Zmiana statusu tych budynkow na wielorodzinne stanowi
wielkie zagrozenie dla miasta. Otworzytoby to fale mozliwosci i mogto bardzo zmieni¢ charakter
Podkowy.

Burmistrz Miasta poinformowata, ze pojawity sie wnioski o utrzymanie status quo, jak i o to,
aby objg¢ ponad 30 budynkéw zabudowg wielorodzinng. Pani Burmistrz musi teraz ocenic te
uwagi. Sama jednak tez dostrzega ryzyko, ze np. z jakiegos$ trzyrodzinnego domu maégtby powstaé
bardzo nieprzewidywalny twor. Dodata, ze witasnie z tego powodu takie rozwigzanie
zaproponowano tylko na dziatkach miejskich. Pod znakiem zapytania s3 apartamentowce na
ul. Jana Pawta Il (w MPZP byta tam taka zabudowa dopuszczona).

Mieszkaniec zaproponowat, aby pozostat stan obecny. Nie ma powodu, aby te sytuacje
certyfikowac.

Radny J. Mattacz powiedziat, ze stan faktyczny jest taki, ze w Podkowie sg tez inne budynki
wielorodzinne. Zatem opierajac sie na wyktadni ,,stan faktyczny”, tak samo nalezatoby podjesc do
wszystkich tych budynkow.

Mieszkaniec stwierdzit, ze wg niego nalezy przyja¢, ze Podkowa Lesna jest miastem
jednorodzinnym z niewielkg liczbg wyjatkéw, ktore sie w jaki$ sposdb pojawity i powinny one
wyjatkami pozostac. Nie powinno sie ich certyfikowac.

Przewodniczgca KGLP przypomniata, ze tydzien temu odbyta sie obszerna dyskusja na ten temat.
Bedzie mozna zapoznad sie z protokotem z posiedzenia po jego przyjeciu.

Mieszkanka zapytata o procedure rozpatrywania ztozonych uwag — czy o ich uwzglednieniu
decyduje sama Pani Burmistrz i kiedy wchodzg radni. Zapytata takze, jakie s rekomendacje Pani
Burmistrz w kwestii budynkéw wielorodzinnych.

Burmistrz Miasta odpowiedziata, ze zalezy jej na tym, aby PO uchwali¢ i bedzie sie starata
przekonac radnych, aby do tego doszto.



Mieszkaniec przypomniat, ze wypowiadat sie juz na ten temat w zesztym tygodniu. Dyskutowat
z pogladem, ze w miescie-ogrodzie nie powinno by¢ budynkéw wielorodzinnych. Stwierdzit, ze to
teza ahistoryczna i nieprawdziwa. W miastach ogrodach w catej Europie sg budynki wielorodzinne
i w Podkowie takze takie budynki powstaty w pierwszych jej latach. Potem z réznych przyczyn
ekonomiczno-gospodarczych przeszlismy na dominacje budynkéw jednorodzinnych. Mieszkancy
przyzwyczaili sie do tego i nazywaja to charakterem naszego miasta ogrodu. Mozemy to nazywaé
charakterem naszego miasta ogrodu, ale nie nalezy mowic, ze jest to sprzeczne z generalng
koncepcjg miast ogroddéw. To rys historyczny. Niestety podczas zesztotygodniowej dyskusji bardzo
tawo przeszlismy w poblize publicznego osgdu mieszkancéw takich doméw. Ci ludzie bardzo
cierpig w przestrzeni publicznej. Skupiamy sie teraz na dwoch budynkach, a trzeba przypomnieg,
ze istotna czesc historii Podkowy dziata sie wiasnie w budynkach wielorodzinnych. Stuszna jest
rozmowa o ryzykach, ale nie sposéb ich zmierzy¢. Wchodzg tu rézne aspekty ekonomiczne
i demograficzne, jest wiele wariantow i elementéw. Ostatecznie jedynym aspektem mogacym
pomac w podjeciu decyzji jest chyba jednak to, ze w Podkowie bardziej sie przyzwyczailismy do
wersji jednorodzinnej i raczej ten stan rzeczy nalezy utrzymad. Przyczyng, dla ktérej nadal
nalezatoby bra¢ pod uwage przyznanie tym 30 budynkom statusu wielorodzinnego,
jest ewentualne niebezpieczenstwo, ktére tydzien temu zostato przedstawione jako sytuacja,
w ktérej budynek ulega zniszczeniu do tego stopnia, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego wytacza go z eksploatacji i gdy wtasciciele chcg ten budynek odbudowad. | tu pada
wazne pytanie, czy bedg mogli go odbudowaé przy danym statusie. Odpowiedz na to pytanie
powinna przesgdzi¢ o tym, jaka decyzja zostanie ostatecznie podjeta w PO.

Mieszkanka wyjasnita, ze jesli nastgpi katastrofa budowalna i budynek zniknie z ziemi, to aby
zabezpieczy¢ tych ludzi sg jeszcze plany miejscowe, w ktdrych mozna uwzgledni¢ taka sytuacije.
Przyktadem jest plan miejscowy gminy Konstancin-Jeziorna, gdzie zapisano, ze dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu oraz ich remont, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe. W wielu planach miejscowych stowo ,odbudowa”
gwarantuje, ze nawet jesli budynki zostang catkowicie zniszczone, to mozna bedzie je odbudowac.
Mozna wiec pozostawic¢ status zabudowy jednorodzinnej, te budynki wielorodzinne bedg sta¢,
a gdy cos sie z nimi stanie, to uchwalajgc nowe plany miejscowe mamy mozliwos¢ zapisania w
nich dopuszczenia odbudowy (np. na taki sam budynek lub o tej samej powierzchni/kubaturze,
ale nie wiekszy).

Przewodniczgca KGLP zaznaczyfa, ze trzeba sie nad tym zastanowié, bo juz obecny MPZP jest
surowszy wzgledem niektorych istniejgcych budynkéw wielolokalowych.

Mieszkanka podkreslita, ze nowe prawo uwzglednia to, co istnieje. Jesli zatbzmy nowe prawo
okresli, ze na danej dziatce moze sta¢ jedynie potowa istniejgcego budynku, to nie oznacza,
ze druga potowe budynku trzeba bedzie rozebrac.

Radna E. Wolska zapytafa, czy odbudowa bedzie mozliwa w tym samym ksztatcie, w jakim ten
budynek zostat pierwotnie postawiony.

Przewodniczgca KGLP odpowiedziata, ze wtasnie tego nie wiadomo. Nie bedziemy mieé pewnosci,
dopdki to sie nie zadzieje.

Radna A. Baranowska podziekowata za przedstawiony rys historyczny. Zwrdécita uwage, ze zabraktfo
w nim jednak informacji, ze Podkowa Les$na przez wiele lat po wojnie, chyba do 1989 r., byta pod
kwaterunkiem. Z kwaterunku wynikafo to, ze w budynkach wydzielano wiele mieszkan, przez co
staty sie one budynkami wielorodzinnymi. Wiele budynkow przetrwato w tej formie witasnie jako
poktosie kwaterunkdéw. Stan obecny raczej wynika witasnie z tego, a nie z tego, ze taka byfa
koncepcja ojcow zatozycieli miasta. Po wojnie Warszawa nie miata gdzie mieszkac i aby zapewnié
ludziom mieszkania, dokwaterowywano ich.

Burmistrz Miasta stwierdzita, ze budynki wielorodzinne w Podkowie powstawaty w réznych



sytuacjach. Byty tez budynki od razu budowane jako wielorodzinne.

Urbanista P. Sudra wyjasnit, ze ustawodawca dlatego stworzyt mozliwos¢ czgstkowych zmian PO,
aby szybko modc zatatwiaé tego typu sprawy. Mozna zmieni¢ PO i plan miejscowy dla dziatki,
a nawet robic¢ to rownolegte. Pan P. Sudra zapytat przy tym, czy Urzad doktadnie koordynuje punkt
przy swiattach z gming Brwindw. Réw pod droga 719 jest granicg administracyjng gminy. Tréjkat
ze Swiattami stoi w gminie Brwindw. Za rowem po pétnocnej stronie, za terenem 10SU, jest row
RS11, ktdry jest elementem catosci uktadu wodnego. W gminie Brwindw jest tam 5 ulic slepych
do rowu. Poniewaz konsekwentnie pdzniej bedzie kwestia plandw miejscowych, Sciezki
rowerowej oraz realizacji w petni skrzyzowania przy swiattach (problem bezpiecznego przejscia
dla pieszych w kierunku myjni), w pewnym momencie pojawi sie przesuniecie terenu i cigg wzdtuz
rowu. Z drugiej strony sg dojscia z Brwinowa do terenu 10SU. Musimy wiec mie¢ wptyw na to, co
jest pomiedzy asfaltem, a naszym zielonym SU. W przysztosci po obu stronach powinno by¢ tam
zielone przejscie dla pieszych.

Mieszkaniec poinformowat, ze w Brwinowie wytozenie projektu PO ma nastgpi¢ za miesigc/dwa
miesigce — jest wiec czas, aby sktada¢ wnioski.

Zastepca Burmistrza zwrdécit uwage, ze zapisy PO to trudne decyzje. Przepisy nie sg precyzyjne.
Np. przytoczony przez mieszkanke przepis innej gminy wg niego jest teraz do uniewaznienia przez
Wojewode, bo jest sprzeczny z przepisami prawa budowlanego, ktdore okreslajg, ze w przypadku
odbudowy wymagany jest wypis i wyrys z obowigzujgcego planu miejscowego.

Urbanista P. Sudra zgodzit sie, ze prawo jest rdinie interpretowane przez rézinych radcow
prawnych. W dwéch takich samych sprawach moze by¢ zupetnie inna interpretacja.
Przewodniczgca KGtP zapytata, czy miasto Podkowa Lesna bedzie sktada¢ uwagi do projektu
PO gminy Brwindw i czy wymaga to uchwaty Rady Miasta.

Zastepca Burmistrza powiedziat, ze nie wymaga to uchwaty.

Kierownik PNZ poinformowat, ze Urzad Miasta opiniowat juz pierwszg wersje projektu PO gminy
Brwindw, teraz otrzymalismy dokument do ponownego uzgodnienia i opiniowania. Jest tam o tyle
problem, ze sg tam rdézne plany miejscowe i mnogos¢ roznych terendw.

Radna A. Bankiewicz zapytata, czy Urzgd Miasta ma wyznaczony docelowy termin na przekazanie
Radzie Miasta projektu PO do uchwalenia.

Kierownik PNZ odpowiedziat, ze teoretycznie gminy PO powinny uchwali¢ do kornca czerwca. Jest
propozycja przesuniecia tego terminu do korica sierpnia, ale chyba jeszcze nie weszto to w zycie.
Radna A. Bankiewicz zwrdcita uwage, ze niektére przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wchodzg w zycie z dniem 1 lipca br.

Kierownik PNZ stwierdzit, ze termin czerwcowy to sztuczny termin, bo nie bedzie konsekwencji,
jesli PO uchwalimy w pdzniejszym terminie. Stanowitoby to problem, gdybysmy musieli wyda¢
warunki zabudowy lub zmieni¢ plan miejscowy.

Radna A. Bankiewicz zapytata, czy nie bedzie problemem, jesli uchwalimy PO wczesniej niz
przepisy, ktére wchodzg z dniem 1 lipca.

Kierownik PNZ odpowiedziat, ze nie bedzie to problemem. Sg gminy, ktére juz uchwality PO.
Burmistrz Miasta i Zastepca Burmistrza poinformowali, ze trudno okresli¢, kiedy projekt PO trafi
do Rady Miasta. Najpierw Burmistrz musi rozpatrzy¢ uwagi - nie ma na to okreslonego terminu.
Kierownik PNZ powiedziat, ze przy planach miejscowych byto 30 dni na rozpatrzenie uwag, jednak
Warszawa sie tego terminu nie trzymata i Wojewoda nie wyciggat z tego tytutu konsekwenciji.
W PO zniknety zapisy dot. terminu na rozpatrzenie uwag.

Przewodniczaca KGtP podkreslita, ze nie chciataby by¢ zaskoczona przekazaniem Radzie Miasta
projektu PO np. przed samymi wakacjami lub w ich trakcie.

Burmistrz Miasta powiedziata, ze Urzad planuje nie zaskoczy¢ radnych i nie przekazac im projektu



PO w miesigcach wakacyjnych. Trudno jednak teraz powiedzieé, kiedy to nastgpi.

Kierownik PNZ dodat, ze na obecng chwile nie wiemy nawet, czy nie bedziemy potrzebowad
dodatkowego opiniowania i uzgadniania projektu PO, na to sie jednak zanosi. Te uzgodnienia beda
juz skromniejsze. Harmonogramu dalszych prac nad PO nie da sie teraz okreslic.

Radna A. Bankiewicz powiedziata, ze jesli wptynety wnioski o wprowadzenie strefy
wielorodzinnej, to nalezy wzig¢ pod uwage to, ze Podkowa Lesna ma charakter zabudowy niskiej
jednorodzinnej o zachowaniu duzej powierzchni biologicznie czynnej. PO nie powinien
legitymizowac zabudowy wielorodzinnej.

Mieszkaniec stwierdzit, ze jesli juz mielibysmy robi¢ zabudowe wielorodzinng, to nalezy bra¢ pod
uwage jedynie obrys istniejgcego budynku, a nie catg dziatke.

Zastepca Burmistrza podkreslit, ze PO nie nalezy sprowadzac do absurdu, ze na jednej matej sekgji
beda 4 strefy planistyczne.

Mieszkanka stwierdzita, ze chodzi o to, aby zachowaé urode tego miasta. W Podkowie jest
30 starych budynkéw wielorodzinnych i trzeba zachowac¢ ich wyglad i urode. Jesli ktos kupi taki
stary budynek i bedzie miat prawo postawi¢ nowy, to mieszkanka nie wierzy, ze powstanie cos
tadnego. Obawia sie, ze powstatyby apartamentowce, jakich jak jest wiele dookota Podkowy.
Estetyka tworzy tad przestrzenny.

Burmistrz Miasta wyjasnita, ze dlatego zaproponowalismy takie rozwigzanie tylko dla dziatek
miejskich, gdzie planujemy postawi¢ nowe budynki. Bedg do tego potrzebne wyrysy z planow
miejscowych. Budynkiem komunalnym nie bedzie willa jednorodzinna. Muszg by¢ to budynki
wielomieszkaniowe, ale kubaturowo podobne do tych, ktore sg tam teraz.

Przewodniczgca KGtP zaproponowata przejscie do kolejnego punktu porzgdku obrad.
IV. Opiniowanie projektéw uchwat

1. Projekt uchwaty ws. wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe, w trybie
bezprzetargowym, na czas oznaczony 15 lat czesci nieruchomosci potozonej w miescie
Podkowa Lesna

Przewodniczgca KGLP powiedziata, ze chodzi o nieruchomosc¢ przy ul. Reymonta 3 i teren, ktéry
jest uzytkowany przez wtascicieli tego domu jako wjazd na dziatke.

Kierownik PNZ przyznat, ze czeSciowo chodzi o wjazd, a czeSciowo o kawatek ptotu, bo w granicy
dziatki rosnie klon. Takie kiedys rozwigzanie zaproponowano i chodzi o przedtuzenie dzierzawy.
Radna A. Bankiewicz zapytata, czy jest opcja, aby ci wtasciciele wykupili kiedys ten teren.
Zastepca Burmistrza odpowiedziat, ze jest to mato prawdopodobne, bo jest to pas drogowy.
Kierownik PZN dodat, ze rozwazalismy to, jednak mecenas zaoponowat dalszg dzierzawe.

Wobec braku innych pytan Przewodniczaca KGtP poddata opiniowanie projektu uchwaty pod
gtosowanie.

KGLP zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie jednogtosnie (7 gtosow za).

2. Projekt uchwaty ws. okreslenia zasad udzielenia dotacji celowej z budzetu Miasta Podkowa
Lesna na zadanie ,Podkowa Lesna zwalcza smog” stuzgce ochronie powietrza, zwigzane
z wymiang kottéw lub palenisk opalanych paliwem statym na kotty niskoemisyjne zgodne
z uchwata antysmogowa wojewddztwa mazowieckiego, wytgcznie na paliwa odnawialne
(drewno sezonowane, pellet drzewny certyfikowany, brykiet drzewny, biomasa), pompy



ciepta z wytgczeniem paliw kopalnych (wegiel, koks, gaz, olej opatowy)

Przewodniczgca KGLP zapytata autorow projektu uchwaty, co sie zmienito wzgledem uchwaty
z22020r.

Zastepca Burmistrza poinformowat, ze mamy srodki na dofinansowanie wymiany kopciuchodw,
ale obecna uchwata nie jest spdjna z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zmienia sie to,
ze dofinasowanie mozna teraz otrzymaé wyfacznie na ogrzewanie paliwami odnawialnymi,
a w poprzednim dokumencie byto zapisane, ze wymiany mozna dokonaé np. na kociot
kondensacyjny na gaz. Piece gazowe trzeba byfto usung¢ z nowej uchwaty. To gtéwny powdd
wprowadzania zmian.

Przewodniczagca KGtP zapytata, czy dobrze rozumie, ze zmiany wprowadzamy na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Zastepca Burmistrza wyjasnit, ze chodzi o art. 17 ust. 15 dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2024/1275 z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie charakterystyki energetycznej
budynkoéw. Troche szkoda, bo nawet jesli kto$ chciataby piec weglowy wymieni¢ na nowy
kondensacyjny gazowy, to juz z tego dofinansowywania do 7,5 tys. zt nie skorzysta.

Mieszkanka zapytata, czy zmiany sg wprowadzane tylko w oparciu o dyrektywe UE i czy to juz
obowigzuje.

Zastepca Burmistrza odpowiedziat, ze wszystkie samorzady juz na tym bazujg. Urzadzenia
grzewcze mozna wymieni¢ wytgcznie na paliwa odnawialne (drewno sezonowane, pellet drzewny
certyfikowany, brykiet drzewny, biomasa) oraz na pompy ciepta z wytgczeniem paliw kopalnych
(wegiel, koks, gaz, olej opatowy).

Mieszkaniec (obecnie pracuje w Narodowym Centrum Analiz Energetycznych, wczesniej pracowat
w Ministerstwie Klimatu i Srodowiska zajmujac sie strategia transformacji energetycznej Polski)
powiedziat, ze jesli chodzi o kotly gazowe to zasadnym jest, ze prawo sie z tego wycofuje, bo w
latach 2027-28 wejdzie podatek ETS2, gdzie paliwa gazowe beda opodatkowane i te podatki beda
rosty. Z dofinansowywania wymiany kottéw gazowych nalezy wiec sie wycofywaé. Nie wie on
natomiast, czy zasadne jest wspieranie wymiany kottéw na biomase, bo Podkowa ma z tym
problem. Powietrze w Podkowie nie jest dobrej jakosci, a od 2030 r. zaostrzg sie przepisy
okreslajgce normy jakosci powietrza. Z przeprowadzonych kilka lat temu badan wynika, ze 82%
zanieczyszczenia powietrza w Podkowie jest wynikiem palenia drewna. Instalowanie kominkow
czy kottdw na pellet nie jest zakazane, ale dofinansowywanie tego w Podkowie nie jest zasadne.
Ponadto biomasa bedzie ciggle drozed i nie nalezy mieszkancéw prowadzi¢ w te strone. Generalny
kierunek to generalna elektryfikacja. Swiat przysztoéci to $wiat elektryczny.

Inny uczestnik posiedzenia stwierdzit, ze sie¢ energetyczna tego nie wytrzyma.

Mieszkaniec odpowiedziat, ze nie jest to prawda. Zuzycie energii elektrycznej w Polsce do 2040 r.
potroi sie. By¢ moze w Podkowie mozna bytoby zrobi¢ program w zakresie szerszego, modelowego
podejscia do tych kwestii. Jesli chodzi o te uchwate, to nalezy sie zastanowi¢, czy jest sens, aby
doktadaé do finansowania kottéw na biomase, bo one nie maja przysztosci.

Na pytanie radnej A. Bankiewicz, czy docelowo nie idzie to w kierunku biogazowni, mieszkaniec
odpowiedziat, ze raczej w kierunku biometanowni. W Podkowie jednak nie ma na to substratow.
Przewodniczgca KGtP odpowiadajgc na rzucone przez Panig Burmistrz pytanie, jak energia jest
produkowana w elektrowniach, przekazata, ze wiekszo$¢ prgdu w Polsce wytwarzana jest z wegla,
jednak to nie sg piece tego typu, jak piecyki weglowe w domach. To jest produkcja tzw. wysoka,
z wysokich komindw, ktéra nie wptywa tak na jakos¢ powietrza jak mate piece, gdzie
zanieczyszczenia gromadzg sie pod gateziami drzew.

Zastepca Burmistrza poinformowat, ze z Panig Burmistrz analizowat dane z Centralnej Ewidencji
Emisyjnosci Budynkdéw - dane dla Podkowy nie sg optymistyczne. W Podkowie sg 92 kopciuchy na



wegiel i paliwo weglopochodne, 90 urzgdzen na drewno kawatkowe i 119 piecow kaflowych na
paliwo state. Musimy wrdci¢ do tego tematu i zrobic¢ inwentaryzacje urzadzen. Ponadto w 2022 r.
wydano az 89 zgdd na zakup wegla. Z oferowanego przez gmine programu wymiany pieca
w zesztym roku nikt nie skorzystat. Nalezy zatem dostosowac ten regulamin tak, aby chociaz 3
osoby dostaty dofinasowanie na wymiane kopciucha.
Mieszkaniec powiedziat, ze wazne jest, aby ktos$ nie przeszedt z wegla na palenie drewnem.

O godz. 19.48 sale obrad opuscita radna K. Majewska-Lutyk. Obecnych 6 cztonkow KGtP.
Inny mieszkaniec zapytat, czy zebrani otrzymali broszurki rzadowe nt. bezpieczenstwa.
Burmistrz Miasta powiedziata, ze do tego zmierza. Odwiedzita Ukraine w czasie wojny. Nie ma
tam pradu, dlatego do budynkdéw (np. do przychodni) dobudowywane s3 klasyczne kottownie.
Gdyby nie mieli piecéw, w ktérych mozna pali¢ drewnem, to ludzie pozamarzaliby.
Kolejny z mieszkancow stwierdzit, ze z jednej strony i$¢ trzeba w kierunku elektryfikacji,
zachowujac jednak w domu alternatywne zrdédto ciepta. Czasy sie zmienity. To szersza dyskusja.
Samorzady, ktdre chciatyby przejs¢ na autobusy elektryczne, to w momencie koniecznosci
przeprowadzenia akcji ewakuacyjnej miataby problem, bo nie datyby rady szybko tych autobuséw
dotadowaé. Musimy mie¢ alternatywy, bo sytuacja w Polsce moze sie zmienic.
Mieszkaniec poinformowat, ze trendy na Swiecie jednak sg takie, ze idziemy w kierunku
elektryfikacji wszystkiego. Polska w tym wzgledzie jest bardzo zacofana.
Burmistrz Miasta powiedziata, ze trzeba bra¢ pod uwage zamoznos¢ obywateli poszczegdlnych
krajéow UE oraz podstawowe potrzeby ochrony niezamoznych ludzi przed zamarznieciem.
Zastepca Burmistrza stwierdzit, ze wypowiadajgcy sie mieszkaniec patrzy na ten temat globalnie,
a my patrzymy lokalnie. Nie kazdego sta¢ np. na wykonanie drogiej termomodernizacji budynku.
Burmistrz obawia sie, ze nawet te 7,5 tys. zt i tak nie sktoni nikogo do rezygnacji z kopciucha, bo
chocby koszt samej dokumentacji jest bardzo drogi.
Mieszkaniec ttumaczyt, ze sensowniej jednak jest zrobi¢ program z wiekszym montazem
finansowym, obejmujgcy m.in. modernizacje budynku, wymiane rekuperacji, montaz pompy
ciepta itp., zamiast doktadac¢ do dalszego zanieczyszczania srodowiska.
Zastepca Burmistrza zapytat, jak mamy do tego przekona¢ do tego osoby o najnizszych
dochodach.
Mieszkaniec odpowiedziat, ze jesli bedziemy dofinansowywac kotty na pellet, to kierujemy tych
ludzi w kierunku coraz drozszego pelletu i zwiekszamy zanieczyszczenie powietrza w miescie.
Miasto nie powinno tego promowac.
Przewodniczgca KGLP zapytata, czy w obecnym stanie prawnym mozemy w ogole zrezygnowad
z paliw odnawialnych w tej uchwale. Czy paliwa odnawialne sg w tej dyrektywie?
Zastepca Burmistrza odpowiedziat, ze musi to skonsultowac. Jesli jednak w uchwale zostawimy
tylko pomy ciepta, to nie wie, czy taki program w ogdle ma sens.
Mieszkaniec stwierdzit, ze tego typu program mozna zrobi¢ ambitniej i madrzej. Oferuje swojg
pomoc w tym zakresie.
Radny J. Mattacz stwierdzit, ze temat zielonej energii jest wazny i ciekawy, ale radny zrewidowat
swoje poglady - byt bardzo ,,eko”, ale ostatnie 5 lat daje do myslenia. Europa powoli odchodzi od
narzucania scistych termindw na ograniczenia i zero emisyjnos$é. Radny zapytat przedstawicieli
Urzedu Miasta o podang w projekcie uchwaty podstawe prawnga. Zaznaczyt, ze dyrektywa unijna
musi by¢ reglamentowana ustawa. Pytanie, na jakiej podstawie odnosimy sie do tych przepiséw.
Dyrektywa okresla termin, w jakim kraj cztonkowski musi jg implementowac do swoich przepisow
krajowych. W uzasadnieniu nie jest doprecyzowane do zmiany jakich przepisdow sie odnosimy.
Przewodniczagca KGtP podsumowata, ze KGtP moze dzi$S opiniowac¢ ten projekt lub zdjgé
go z obrad i poprosi¢ Urzgd Miasta o doprecyzowanie zapisow.
Radna A. Bankiewicz powiedziata, ze takze zwrdcita uwage na niedopracowane uzasadnienie.
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By¢ moze temat ten mozna przetozy¢ na sesje kwietniows.
Radna A. Rotfeld-Paczkowska zgodzita sie z propozycjg przetozenia projektu uchwaty na kwiecien.

Przewodniczaca KGtP poddata pod gtosowanie wniosek o zdjecie tego projektu uchwaty
z porzadku obrad sesji najblizszej Rady Miasta z uwagi na koniecznos¢ doprecyzowania
uzasadnienia i zweryfikowania dokumentéw prawnych, na ktére powotuje sie Urzad.

KGLP jednogtosnie (6 gtosdw za) przegtosowata przedstawiony wniosek.

Radna E. Wolska zapytafa, czy liczymy sie z tym, ze w tym ksztatcie ta uchwata juz nie trafi do
radnych, a powstanie jakas inna propozycja.

Przewodniczgca KGtP odpowiedziata, ze aby to stwierdzié¢, to najpierw trzeba zweryfikowaé
przepisy.

V. Sprawy rézne

Zadnych spraw w tym punkcie nie zgtoszono.

VI. Zamkniecie posiedzenia

O godz. 20.04 Przewodniczgca KGtP zamkneta posiedzenie Komisji.

Protokot sporzgdzita Beata Krupa

Przewodniczqca Komisji
Gospodarki i tadu Przestrzennego

//

Agata Brzozowska-Kempf
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